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Punkt 61: Godkendelse af dagsorden

00.07.01-P35-4-22

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende dagsorden.
Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Udvalgsmedlemmer

Bo Jul Nielsen (A), Pernille Sendergaard (M), Morten Dahlberg (A), Daniel Frigast (C), Brian Lyck Jergensen (O), Betty
Schachtschabel (V), Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger)

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

Punkt nr. 71 leftes til behandling fer meddelelsespunktet.

Pernille Sendergaard (M) afpravede sin habilitet i sagen "Igangsattelse af lokalplan for boliger ved Strandholmen i
Gilleleje". Planudvalget besluttede, at Pernille Sendergaard var inhabil i sagen. Pernille Sendergaard deltog derfor ikke i
behandling af sagen.

Fravarende: Pernille Sendergaard (M)



Punkt 62: Strategi for Helsinge

01.00.05-G01-5-25
Resume

Planudvalget skal tage stilling til, om administrationen skal igangsette det indledende arbejde med en strategisk plan for
Helsinge.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte det indledende forarbejde med en strategisk plan for Helsinge.

Sagsfremstilling

Levende Bymidter indgér som et nyt tema i Kommuneplan 2025-37. Formalet med temaet er at understette udvikling af
bymidterne i kommunens tre storste byer: Grasted, Gilleleje og Helsinge. For hver af byerne er der fastlagt en reekke
malsetninger. For Helsinges vedkommende er Byradets mél at styrke bylivet og handelslivet, age antallet af boliger i
bymidten, skabe grenne og attraktive byrum samt forbedre trafikale forbindelser og byens funktionelle sammenhang.
For to af hovedbyerne arbejdes der i gjeblikket med bymidterne. I Gilleleje bymidte er administrationen ved at udarbejde
et lokalplanforslag. I Graested forventes en ny lokalplan for bymidten igangsat i starten af 2026. For Helsinge anbefaler
administrationen, at der udarbejdes en strategi for bymidten, som setter retning for det videre arbejde med midtbyens
udvikling.

En bymidtestrategi kan fungere som et redskab til at omsette malsatningerne til handling og skabe en mere levende,
attraktiv og velfungerende bymidte i Helsinge. Internt i kommunen er der mange omréader, der arbejder med bymidten —
fra kultur og detailhandel til klima og trafik — og eksternt er bade borgere, ejendomsejere og erhvervsliv vigtige akterer.
For at samle disse indsatser og skabe en felles retning foreslas, at der igangsaettes udarbejdelse af en strategisk plan for
Helsinge bymidte. Strategien kan desuden danne grundlag for et bredt samarbejde mellem borgere, erhvervsliv,
ejendomsejere og kommunen.

Der er i november 2025 mulighed for at sege op til 1.000.000 kr. fra Erhvervsstyrelsen til udvikling af en bymidtestrategi.
Administrationen er derfor i gang med at undersege behov og muligheder. Herefter vil administrationen forsgge at fa
midler til en bymidte-strategi. Om det er en fordel af sege midler til projektet athaenger blandt andet af de
tilskudsbetingelser, som stilles. Sagte midlerne kan suppleres af eller eventuelt erstattes af finansiering fra
Byudviklingsrammen. Hvis det bliver relevant, vil der blive forelagt en bevillingssag til politisk beslutning.

I den forste halvdel af byradsperioden skal Byradet udarbejde en ny planstrategi — den samlede fysiske strategi for
kommunens udvikling. Arbejdet med Helsinge bymidte kan bidrage til dette arbejde.

Lovgrundlag
Lovbekendtgerelse 2024-05-29 nr. 572 om planlaegning.

Kommuneplan 2025-37

Okonomi
Det forventes, at der skal bruges ca. 500.000 til ekstern rddgivning.

Administrationen vil underseger, om belgbet med fordel kan daekkes af tilskud fra Erhvervsstyrelsen. Det kan blandt
andet atheenge af tilskudsbetingelserne. Alternativt fremlegges senere en bevillingssag til politisk beslutning. Som
forudsatning for at opna tilskud kraves, at kommunen bruger et vist antal timer. Ved tilskud pa 500.000 vil det svare til
ca. 0,75 arsvaerk. Det ma forventes at en del af disse timer skal bruges uanset som en del af arbejdet med ny planstrategi.



Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af @konomiudvalgets og Klima, Teknik og
Miljoudvalgets samlede budgetter.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Sagen har en aktiv betydning for at bidrage til Vores Gribskov ved at lave en planlaegning med fokus pa at sikre, at vores
bymidter kan udvikle sig, og at livet i byerne sikres.

Beslutning

1. Tiltradt.

Fraverende: Pernille Sendergaard (M)



Punkt 63: Vasentlige endringer i forbindelse m. temalokalplan for saunaer
langs Kysten

01.02.05-P16-2-25
Resume

Udvalget behandler sagen om temalokalplanen for saunaer langs kysten igen, da der er sket veesentlige eendringer i
forbindelse med forheringen og med det videre arbejde med de mulige placeringer fra igangsattelsen. P& baggrund af
forheringen vedr. ensker om placering af saunaer langs kysten er der i haringsperioden kommet nye placeringer ind. Der
er blevet arbejdet med de indkomne mulige placeringer for saunaer langs kysten samt de mulige placeringer fra
igangsattelsessagen.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende, at der arbejdes videre med de i Bilag 1 angivne placeringer for saunaer langs kysten.

Sagsfremstilling

Pé Planudvalgets made den 3. juni 2025 igangsatte Planudvalget en temalokalplan for saunaer langs kysten, hvor
udarbejdelse og endelig vedtagelse er delegeret til administrationen. I igangsaettelsen anbefalede administrationen at lave
en forhering. Séfremt der matte forekomme vasentlige @ndringer undervejs i processen, ville dette blive forelagt
udvalget.

Der blev i perioden den 5. juni til 3. august 2025 atholdt en forhering, hvor vinterbader-foreninger, grundejerforeninger
og virksomheder inden for en afstand af 150 m fra geeldende kystlinje ind i landet kunne melde ind med eventuelle ensker
til placering af sauna langs kysten. Der kom i alt 4 heringssvar.

Administrationen har d. 19. august 2025 afholdt mede med vinterbaderforeningerne, da der var et gnske fra deres side om
at koordinere kontakter til myndigheder samt at drefte og forklare deres enskede placeringer fra heringssvarene
yderligere.

Administrationen har arbejdet videre med placeringerne fra igangsattelsessagen og indkomne ensker i forbindelse med
forheringen. Dette har resulteret i nogle vaesentlige @ndringer af de mulige placeringer for saunaer langs kysten, hvorfor
Planudvalget nu ser sagen igen.

Af de indkomne gnsker i forheringsperioden var der én ny mulig placering ved Udsholt Strand. Derudover er der i det
videre arbejde med placeringerne fra igangsattelsessagen blevet fjernet nogle placeringer, hvor administrationen har
vurderet, at der ikke kan placeres en sauna, eller hvor administrationen ikke anbefaler, at der ikke placeres en sauna.

Foreslaede mulige placeringer

Det videre arbejde med placeringerne har resulteret i 7 omrader langs kysten, herunder 9 mulige placeringer af saunaer
fordelt ud over omraderne, med mulighed for maks. én sauna pr. omréde.

Administrationen anbefaler, at der arbejdes videre med felgende placeringer:
Omréde 1: Tisvildeleje — ved parkeringspladsen

Placering A: En mulig placering pa parkeringspladsen vest for Naturrum. Bemeerk, at denne placering vil optage ca. 3 p-
pladser.



Placering B: En placering pa grus-plateauet midt for nedgangen til stranden vest for Stejlepladsen. Bemeerk, at denne
placering kraever yderligere undersegelser og endelig afklaring. Bemerk uddybelse i bilag 1.

Placering C: En placering nordvest for Stejlepladsen pa stranden. Bemaerk, at denne placering kreever neermere afklaring
af mulig pavirkning fra Nordkystens Fremtid.

Omréde 2: Régeleje Strand
Placering D: En mulig placering sydest for toiletbygningen ved flagstangen pa Molevej 3a.

Placering E: En mulig placering nordvest for eksisterende toiletbygning pad Molevej 3a pa stranden ved klitterne. Bemaerk,
at denne placering kraver naermere afklaring af mulig pavirkning fra Nordkystens Fremtid.

Omréde 3: Rageleje Strandpark

Placering F: En mulig placering nordvest for eksisterende bebyggelse i det vestlige hjorne af parkeringspladsen pa
greesareal syd for Rageleje Strandvej/Udsholt Strandve;.

Omrade 4: Udsholt Strand
Placering G: En mulig placering syd for den eksisterende toiletbygning og vest for parkeringspladsen ved Fyrrestien 7.
Omréde 5: Smidstrup Strand

Placering H: En mulig placering i den ostlige side af parkeringspladsen ved Smidstrup Strand, umiddelbart syd for
handicapparkeringspladserne i nordestlige hjorne. Bemark, at denne placering vil optage ca. 3 p-pladser.

Omréde 6: Tinkerup Strand

Placering I: En mulig placering pa parkeringspladsen syd for den eksisterende toiletbygning nord for Tinkerup Strandve;.
Bemerk at denne placering vil optage ca. 3 p-pladser.

Omrade 7: Dronningmelle Strand

Placering J: En mulig placering nord for en eksisterende toiletbygning pa parkeringspladsen i Dronningmelle nord for
Villingebak Strandvej. Bemerk, at denne placering vil optage ca. 4 p-pladser.

Placering K: En mulig placering ost for nedgangen fra parkeringspladsen i Dronningmelle nord for Villingebak Strandvej

pa stranden ved klitterne. Bemeerk, at denne placering kreever naermere afklaring af mulig pavirkning fra Nordkystens
Fremtid.

Disse placeringer er uddybet i vedhaftede bilag 1.

For nuvaerende ikke mulige placeringer

Administrationen anbefaler, at der som udgangspunkt ikke arbejdes videre med disse placeringer, da det er
administrationens vurdering, at der pd nuverende tidspunkt ikke kan placeres saunaer:

Tisvildeleje: Placering ved Kiosken

Vejby Strand: Placering ved parkeringsanleg

Smidstrup Strand: Placering i eksisterende toiletbygning

Rageleje: Placering pa sandbanke ud for Rigeleje (stor vision om en strandpromenade)
Gilleleje: Strandbakkerne

Dronningmelle Strand: Oppe pé klitterne



Disse placeringer er uddybet i vedhaeftede bilag 2.

Gilleleje Havn

Der er fortsat gnske om en sauna pa seterritorie ved Gilleleje Havn, hvor Kystdirektoratet er myndighed.
Administrationen anbefaler, at der ses positivt pd denne placering, og at det vil fremga i lokalplanens redegerelsesafsnit.

Kystdirektoratet (strandbeskyttelseslinjen)

Langt de fleste placeringer, som ses pa bilag 1 ligger inden for standbeskyttelseslinjen, hvor Kystdirektoratet er
myndighed. Det er derfor i sidste ende Kystdirektoratet, der som myndighed kan beslutte, om der kan gives dispensation
inden for placeringerne. Processen er som folger: Administrationen udarbejder temalokalplanen, herefter ansgger de, der
ensker at opsatte saunaer, hvorefter Kystdirektoratet tager stilling til, om der kan meddeles dispensation.

Administrationen har atholdt et mede med Kystdirektoratet d. 14.05.2025, hvor undersggelsen af de umiddelbare
placeringer for saunaer langs kysten er blevet fremlagt. Administrationen var efter medet af den opfattelse, at muligheden
for at placere saunaer langs kysten generelt var god, dog uden at Kystdirektoratet kunne sige noget endeligt, da det beror
pa en konkret vurdering. Administrationen vurderer pa baggrund af dialog med Kystdirektoratet, at det ikke er sandsynligt
at opné dispensation til en sauna direkte pa strandbredden, men at det dog taler for en dispensation, hvis der er tale om en
multifunktionel bygning, snarere end to separate bygninger samt at anleegget har til formal at forbedre badesikkerheden,
uden dog at tilsidesatte de landskabelige hensyn fuldstaendigt.

Kystdirektoratet har meddelt, at sagsbehandlingstiden for dispensationer fra strandbeskyttelseslinjen i gjeblikket er ca. 11
maneder, hvilket gor det meget vanskeligt at opné dispensation til vintersasonen 2025/2026.

Natur og landskab

Saunaer skal placeres uden for beskyttet natur, habitatnaturtyper, levesteder for beskyttede arter, zoner, der er omfattet af
beskyttelseslinjer og fredninger, hvis forvaltningen ikke skal foretage yderligere vurderinger og eventuelt treeffe afgerelse.
Der lever markfirben flere steder langs kysterne i Gribskov Kommune. Det er vigtigt, at saunaerne ikke placeres, sa det
kan pévirke deres yngle- og rasteomréder. Forvaltningen anbefaler generelt, at saunaer i natur- og kystomréader placeres
op ad eksisterende bevoksning, bygninger eller teet pa klitter, for at saunaerne péavirker herlighedsvardien og udsigten
langs kysten mindst muligt. Saunaer ma, jf. reglerne for strandbeskyttelseslinjen, ikke placeres, sa de skeemmer
landskabet og pavirker det landskabelige udtryk.

Réden over vej
Administrativt gives tilladelse til rdden over vej pa de placeringer, der er angivet i sagsfremstillingen, i alt ca. 13

parkeringsbase, som ikke kan anvendes til parkering i perioden, hvor der er saunaer. Dette er en forudsaetning for, at der,
for placeringerne nedenfor i Tisvildeleje, Smidstrup, Tinkerup og Dronningmelle, kan gives mulighed for en sauna.

Periode for opstilling af mobil sauna

Saunaen placeres som udgangspunkt i en periode pd 8 maneder érligt, i s&sonen fra 01. september til 31. maj, og saunaen
placeres/fjernes umiddelbart for/efter sesonstart og -afslutning.

Sterrelser pa saunaer

I heringsperioden har foreningerne givet udtryk for et enske om mulighed for saunaer pa op til 35 m2, som vil kunne
rumme op imod 25 personer. Administrationen har vurderet de mulige maksimale sterrelser pa saunaer ud fra de enkelte



placeringer.

Midlertidig eller permanent sauna

Administrationen vurderer, at der vil veere mulighed for bade permanente og mobile saunaer langs kysten, dog varierende
ud fra hver placering. Dette konkretiseres i den videre lokalplanproces.

Afstand til anden evrig bebyggelse athaenger af materialet

Generelt geelder det for alle saunaer, at de skal overholde gaeldende afstande i forhold til brand. Athangig af materialet
kan afstandskrav til anden gvrig bebyggelse vaere pd mellem min. 5 m til min. 10 m. Der skal holdes en afstand p& min.
2,5 m fra naboskel, vej- og stimidte.

Livredderstation og sauna

Administrationen har undersegt mulighederne for bdde midlertidige mobile og permanente saunaer samt muligheden for
kombinationen af sauna og livredderstation. Livreddertjenesten er positiv overfor muligheden for permanente
livredderhuse pa de tre strande: Tisvildeleje, Rageleje og Dronningmelle. P4 Rageleje Strand og Dronningmelle Strand
har de mulige placering pa strandene samme placering som livredderhusene i sommersasonen, hvorfor administrationen
anbefaler at muliggere en kombination af livredderstation og sauna netop her. Tisvildeleje som mulig placering af en
kombination af livredderstation og sauna er undersagt, og administrationen ser ikke umiddelbart dette som varende en
mulighed.

Visse funktioner, herunder livredderhuse, kan selvsagt ikke placeres andre steder end pé/nzr stranden, men mé ikke blive
en loftestang for, at der kan placeres anden form for bebyggelse i tilknytning hertil, da dette ellers vil veere at omgas
formalet med landzonebestemmelserne, der bl.a. stiller krav om, at opferelse af bebyggelse i det abne land skal placeres i
umiddelbar tilknytning til gvrig bebyggelse.

Handicapvenlig adgang og badebro

Der er bade 1 forheringen og til medet med vinterbaderforeningerne ytret enske om handicapvenlig adgang og badebro
ved Régeleje Strand og Dronningmelle Strand.

Affald
Administrationen kan ikke udelukke, at der bliver genereret affald i forbindelse med brugen af saunaerne. Der er for

nuvarende nedsat drift pa p-pladser langs stranden om vinteren i forhold til temning af affald, hvorfor administrationen
anbefaler, at det sikres, at dem, der drifter saunaerne, handterer deres affald.

Milje

Det er muligt at regulere roggener fra faste (permanente) saunaer, men ikke fra mobile saunaer.

Nordkystens Fremtid

Der skal tages hgjde for de @ndringer, som muligvis vil forekomme i forbindelse med strandfodringsprojektet
Nordkystens Fremtid. Bemaerk at konsekvenserne af sandfodringsprojektet, serligt for placering C og placering I som
ligger nede pa stranden, skal undersoges nermere.



Administrationen anbefaler

at udarbejdelse og endelig vedtagelse af temalokalplanen og forslag fortsat er delegeret til administrationen.

at der arbejdes videre med placeringerne i bilag 1 i temalokalplanen for saunaer langs kysten.

at placering B undersoges yderligere og afklares endeligt i den videre proces.

at placering C, placering E og placering K rykkes fra bilag 1 til bilag 2 "for nuverende ikke mulige placeringer",
hvis disse ikke er forenelige med projektet Nordkystens Fremtid.

e atialtca. 13 parkeringsbase i placeringerne ved Tisvildeleje, Smidstrup, Tinkerup og Dronningmelle, ikke
anvendes til parkering i perioden, hvor der er en sauna

e o o o

Lovgrundlag
Planloven LBKG 2024-05-29 nr 572
Miljevurderingsloven LBKG 2023-01-03 nr 4

Naturbeskyttelsesloven LBKG 2024-06-28 nr 927

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af @konomiudvalgets og Klima, Teknik og
Miljeudvalgets samlede budgetter.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

En temalokalplan er i trad med udviklingspolitikken med hensyn til turisme og levende lokalsamfund. Gribskov
Kommune vil arbejde pé at gere det attraktivt at besgge kommunen pa alle tider af aret og vil understette udviklingen
mod helarsturisme og turismeerhverv i hele kommunen. Gribskov Kommune vil fremme turisme og oplevelser med den

unikke natur som ramme ved at prioritere projekter, som tager afsat i de serlige kvaliteter, som Gribskov Kommune er
kendt for, bl.a. havet og kysten.

Heringsperiode og heringsparter
Administrationen anbefaler en haringsperiode pa 4 uger.
Beslutning

1. Tiltradt.
Bilag

Veasentlighedsvurdering_februar2025 Naturvurdering af sauna i Tisvilde
Bilag 1 _placeringer af sauner langs kysten

Bilag 2_for nuvarende ikke mulige placeringer



Punkt 64: Lokalplan for eventpladsen i Grzested og signaturoplevelse ved
Seborg Se

01.02.05-G01-4-25
Resume

Planudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes en lokalplan for eventpladsen i Grasted. Lokalplanen skal
fremtidssikre eventpladsen i Graested, herunder muligheden for atholdelse af kulturelle og rekreative arrangementer og
muliggere etableringen af en signaturoplevelse ved Seborg Sa.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte udarbejdelsen af en lokalplan for pa eventpladsen med udgangspunkt i sagsfremstillingens
anbefalinger.

2. at beslutte, at lokalplanforslaget fremlaegges til godkendelse i Planudvalget, og at planen endeligt vedtages af
Byradet.

3. at beslutte, at der atholdes borgermede i heringsperioden.

Sagsfremstilling

Planudvalget skal tage stilling til, om der skal igangszattes en lokalplanproces for Eventpladsen i Graested. Baggrunden er,
at Eventpladsen bade skal kunne rumme arrangementer af forskellig storrelse, alt fra nuverende Veterantreef til mindre
arrangementer. Desuden skal lokalplanen muliggere etablering af en signaturoplevelse ved Sgborg Seg. Se bilag 1 for
lokalplanafgraensning.

Planklagenavnets afgerelse om ophavelse af Lokalplan 532.01 giver anledning til at revurdere planforholdene for en
raeekke omrader, sa det sikres, at de planmeessige rammer kan rumme afholdelse af gentagende kulturelle og rekreative
arrangementer, saledes ogsa eventpladsen i Grasted.

Den 23. april 2024 godkendte Planudvalget "principiel igangsettelse af lokalplaner for Eventpladsen i Grasted, Esrum
Kloster, Seborg Landsby - omrade O, Gilleleje Havn og Vandrerhjemmet i Tisvilde, dog sdledes at den pracise
afgrensning og ramme for omradernes planlaegning fastlegges i kommende s&rskilte sager".

Administrationen anbefaler, at lokalplanen udarbejdes ud fra folgende:

o At der indarbejdes bonusvirking i lokalplanplanens bestemmelser, sa lokalplanen kan erstatte enkeltvise
landzonetilladelser til midlertidige installationer som telte og scener med videre i forbindelse med de ovennevnte
arrangementer.

o At lokalplanen fastsetter rammer for atholdelse af foreningsaktiviteter og deres omfang.

o At lokalplanen fastsetter rammer for signaturoplevelsens placering, omfang og ydre fremtreeden.

Herudover anbefaler administrationen, at lokalplanen giver bonusvirking (en lokalplans bonusvirkning traeder i stedet for
landzonetilladelse) til nedenstdende arrangementer:

o Veterantref (et arligt tilbagevendende arrangement i pinsen)
o Friluftsteater (et arligt tilbagevendende arrangement)
e Traktortreek og motorshow (en tidsbegranset tilladelse for 2024-2026)



» Veterantog for bern pé stationsareal (et arligt tilbagevendende arrangement), tilladelsen rummer desuden ogsa
mulighed for dyr pé eventpladsen

Herudover anbefaler administrationen, at lokalplanen skal muliggere mindre foreningsaktiviteter.

I forbindelse med projektet "Gron mobilitet til og i Nationalpark Kongernes Nordsjalland" som har vaeret behandlet pa
flere moder under Udvalget for Erhverv og Oplevelsesgkonomi, senest i sag nr. 40 den 24. oktober 2023 er kommende
Seborg S udpeget til at kunne rumme en signaturoplevelse. En signaturoplevelse betegnes som noget ekstraordinart, en
destinationsoplevelse, som er veerd at kere et godt stykke for at opleve. Der er udarbejdet et idéforslag, som foreslar
etablering af et stort "fugletdrn", Derudover skal bygningen indeholde faciliteter som opbevaring af diverse udstyr for
blandt andet skoleklasser og daginstitutioner og desuden plads til opsatning af informationsmateriale og overdekning,
hvor det vil veere muligt at spise medbragt mad. Bygningen foreslas for nuverende enkelt udfert, saledes uden strom og
toiletfaciliteter. [déforslaget til udformning af signaturoplevelsen ligger med som bilag 2 pa sagen.

Der er nedsat en arbejdsgruppe bestdende af Naturstyrelsen, VisitNordsjelland og Gribskov Kommune, som indtil nu har
arbejdet med placering og kommende borgerdialog. Arbejdsgruppen har via ekstern ressource faet udarbejdet en analyse
af mulige placeringer af signaturoplevelse ved Seborg Se. Midlerne til analysen kommer fra Fonden Liv og Paul
Warnekars Mindelegat, der har bevilget kr. 175.000 til de indledende undersegelser. Administrationen peger pa baggrund
af analysen p@ Eventpladsen i Graested, som egnet placering for signaturoplevelsen. Se bilag 3 for analysen.

Arbejdsgruppen inviterede den 3. september 2025 akterer og interessenter omkring Sgborg Se til dialogmede om
signaturoplevelsen. P4 medet blev de forelobige tegninger af signaturoplevelsen fremlagt samt den foreslaede placering,
som arbejdsgruppen har arbejdet videre med. Begge dele blev taget positivt imod af de inviterede, og der kom yderligere
gode forslag og interessetilkendegivelse i forhold til at indga i en kommende folgegruppe.

Lokalplanomradet ligger inden for Rammerade 3.D.09 i Kommuneplan 2025-2037 og er udlagt til offentligt formal, og
anvendelsesbestemmelsen i rammen skal endres til midlertidige rekreative og kulturelle arrangementer. Desuden skal
kommuneplanrammen indeholde rammer for ny bebyggelse, hvis lokalplanen skal muliggere en signaturoplevelse. Den 6.
maj 2025 godkendte Planudvalget "igangsattelse af kommuneplantilleeg for midlertidige arrangementer” herunder
Graested Eventplads.

Administrationen har foretaget en indledende undersegelse af natur- og miljeforhold for den enskede placering af en
signaturoplevelse. Naturforhold, herunder en undersegelse af § 3-beskyttede naturtyper samt yngle- og rastesteder for
flagermus skal udarbejdes.

Lovgrundlag

Planlovens § 15 (LBK nr. 572 af 29. maj 2024).

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter § 10, stk. 1 (LBK nr. 4 af 3. januar 2023)
Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finasieres af @konomiudvalgets og Klima, Teknik og

Miljeoudvalgets samlede budgetter. Der forventes derudover at komme udgifter til konsulentbistand i forbindelse med
vurdering af miljeforhold.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov



Punktet understetter Vores Gribskov ved at skabe rammer for lokale events og faellesskaber, hvilket styrker turisme,
kulturliv og lokal virkelyst. Herudover er planleegning for en signaturoplevelse ved kommende Seborg Sg med til at
understotte ambitionen om at s@tte Gribskov pa verdenskortet og skabe turistattraktioner, som turisterne rejser efter.

Heoringsperiode og heringsparter

Administrationen anbefaler, at lokalplanforslaget sendes i hering i minimum 8 uger, samt at der atholdes borgermede i
haringsperioden.

Beslutning
1. Tiltradt, med den @ndring at afgraensningen af lokalplanen skal omfatte matrikel nr. 11a (Fredbogard).

2. Tiltrddt, med den @ndring at lokalplanforslaget fremlegges til godkendelse og endelig vedtagelse i Planudvalget.

3. Tiltradt.
Bilag

Kortbilag 1 - Lokalplanafgrensning
Bilag 2 - Seborg Sg Presentation

Bilag 3 - Seborg Se vurderingsnotat



Punkt 65: Igangsaettelse af ny lokalplan for en del af Orby Landsby

00.22.04-P15-1-25
Resume

En ansegning om et reekkehusprojekt pd Orby Gade 3 samt nye politiske malseatninger for bevaringsverdige bygninger og
klima giver anledning til en revision af den eksisterende bevarende lokalplan for Orby Landsby. Administrationen foreslar
igangseattelse af en ny lokalplan med tidlig inddragelse af landsbyens borgere.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte udarbejdelse af lokalplan for en del af @rby Landsby.
2. at beslutte, at administrationen inddrager @rby Bylaug i lokalplanprocessen, og at lokalplanens indhold sendes i
forhering til borgerne i Orby Landsby.

Sagsfremstilling

Baggrund

Orby Gade 3

Ejer af Orby Gade 3 har over en arreekke vaeret i dialog med Gribskov Kommune omkring udvikling af grunden. Bygherre
ensker, i samarbejde med arkitekt Oliver Grundahl og Alle Byers Boligselskab, at udvikle ejendommen med ca. 22
reekkehuse med tilhgrende fzllesarealer. Projektet har til formal at bidrage til @rbys boligudbud med prisvenlige 3-4
verelses-lejeboliger, malrettet familier med bern, enlige og @ldre borgere.

22 boliger
1800m2

Tegningen viser den forsldede bebyggelsesplan for Orby Gade 3.



Fotoet viser den historiske kirkesti over ejendommen.

Det er bygherres hensigt, at bebyggelsen tilpasses landsbyens arkitektoniske og kulturhistoriske sarpraeg og indpasses i
det eksisterende landskab. Den historiske kirkesti over grunden til Vejby enskes genetableret som en central struktur i
omrédet, det eksisterende vadomrade integreres som en del af regnvandshéndteringen, og det karakteristiske trae pa
grunden bevares som omdrejningspunkt for et faelles opholdsareal. Reekkehusene foreslas opfert som laengebebyggelser
med hvidpudsede facader og rade tegltage, med arkitektonisk inspiration fra Bedre Byggeskik-traditionen, der
understotter en tilpasning til landsbyens eksisterende bebyggelse. Se vedheftede bilag for mere information om projektet.

Administrationen vurderer, at de nye boliger vil give nuvarende borgere mulighed for lokal boligudskiftning, hvis der fx
opstar behov for mindre eller mere tilgaengelige boliger i takt med livsfaser og familiesterrelse. Dermed kan disse borgere
blive boende i lokalomradet i passende boliger, samtidig med at deres tidligere boliger - typisk starre parcelhuse eller
landejendomme - frigeres til tilflytning af nye familier. P4 denne made kan projektet understeatte en balanceret
befolkningsudvikling og styrke den sociale ssmmenhangskraft i landsbyen ved at fastholde og tiltreekke en mangfoldig
beboersammensatning.

Hllustrationen viser reekkehusbebyggelsen set fra Askemosevej



Revidering af eksisterende bevarende lokalplan

Den 14. januar 2025 besluttede Planudvalget, at administrationen skulle afdeekke muligheden for at udarbejde en @ndring
af den geeldende Lokalplan 556.01 for Orby Landsby. Administrationen har gennemgaet den geeldende lokalplan, og
vurderer at den bevarende lokalplan for en del af @rby Landsby ber revideres, sé den afspejler aktuelle politiske
malsatninger.

Med Kommuneplan 2025-2037 har byrédet besluttet, at bygninger opfert for 1960 skal SAVE-registreres i forbindelse
med ny lokalplanlagning. Ved udarbejdelsen af den geeldende bevarende lokalplan for Orby Landsby blev der ikke
foretaget SAVE-registreringer som grundlag for udpegningen af bevaringsvaerdige bygninger, og de tilherende
bevaringsbestemmelser vurderes ikke at vare sagligt funderede. Uvildige SAVE-registreringer af bygninger opfert for
1960 vil kunne danne grundlag for en opdatering af lokalplanens bevaringsbestemmelser. Samtidig vurderes det at
bestemmelserne for bevaringsverdige traeer og beplantning ber gennemgas og om nedvendigt justeres. For at understotte
Gribskov Kommunes klimaplansmél om CO2-neutralitet i 2050, vurderes det desuden, at lokalplanen ber abne mulighed
for opsatning af solceller pa tagflader, under hensyntagen til bygningernes arkitektoniske helhed.

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at opdatere den eksisterende bevarende lokalplan for en del Orby Landsby i forhold til

bestemmelser for bevaringsverdige ejendomme, beplantning og mulighed for opsatning solceller pé tagflader. Derudover
skal lokalplanen muliggere et nyt reekkehusbyggeri med ca. 22 boliger pa Orby Gade 3.

Lokalplanomréadet

Det foreslés, at lokalplanomradet afgrenses af byzoneafgraensningen af Qrby Landsby og inkluderer 2 ejendomme i
landzone, som er udpeget som bevaringsverdige i den eksisterende lokalplan.
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Lufifoto af Orby Landsby. Rod skravering viser byzone, og rad streg markerer forventet lokalplanafgrensning



Planmezessige forhold

Den eksisterende bevarende Lokalplan 556.01 for Orby Landsby blev udarbejdet i 2015 i forbindelse med byradets
arbejde med at tydeliggere landsbyernes profiler i kommunen.Formalet med lokalplanen var at udpege bevaringsverdige
ejendomme og beplantning, &ndre zonestatus for et sommerhusomrade og fastlegge ny anvendelse for enkelte
ejendomme. Lokalplanen gav desuden mulighed for nedrivning af Mellebjerggard pa Orby Gade 3 og praciserede en
reekke bestemmelser for fremtidig bebyggelse pa grunden. Lokalplanen udpegede ikke byggeretsgivende byggefelter, og
derfor kreever ny bebyggelse pa grunden en ny lokalplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplanramme 8.L.05 — Qrby Landsby. Rammen giver mulighed for blandet bolig
og erhverv med en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 %, en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter og byggeri i
maksimalt 1,5 etage. Rammen fremhaver desuden, at ny bebyggelse skal placeres inden for gardens eksisterende
bygningsvolumen eller som huludfyldning, og at arkitekturen skal tilpasses landsbyens karakter. Lokalplanen kraver ikke
et kommuneplantilleg.

Administrationen har udarbejdet en indledende planscreening af lokalplanen, som viser at projektet pd QOrby Gade 3 er
realiserbart. Bygherre er blevet bedt om at udarbejde en trafikanalyse, der redeger for de trafikale @ndringer i landsbyen
og for trafikstgjen pa grunden. Ligeledes skal bygherre redegere for regnvandshéndteringen pa grunden.

Proces

Udarbejdelsen af en bevarende lokalplan for en landsby er en omfattende proces, og lokalplanen kan palegge den enkelte
grundejer betydelige begraensninger i forhold til bygningernes anvendelse, udformning og bevaringshensyn. Med henblik
pa at kvalificere lokalplanens indhold og relevans, vurderer administrationen, at @rby Bylaug ber inddrages tidligt i
planlaegningsprocessen. Det vurderes desuden relevant, at et udkast til lokalplanens indhold sendes i forhering blandt
borgerne i @rby Landsby.

Administrationen indarbejder bemarkninger fra den indledende inddragelsesproces i lokalplansforslaget.
Lokalplansforslaget fremlaegges til politisk behandling i udvalget. Hvis lokalplansforslaget godkendes, sendes det i 8
ugers offentlig hering for endelig vedtagelse.

Der udarbejdes en miljoscreening i forbindelse med lokalplansforslaget.

Administrationens anbefaling

 at udviklingsprojektet for Orby Gade 3 godkendes som grundlag for den videre planlegning.

¢ at den bevarende lokalplan for @rby Landsby revideres med uvildige SAVE-registreringer og opdaterede
bevaringsbestemmelser, samt at bevaringsbestemmelser for treeer og beplantning i landsbyen gennemgas og
justeres.

¢ at lokalplanen giver mulighed for solceller pa tagflader i overensstemmelse med klimamal og med hensyntagen til
bygningernes arkitektoniske helhed.

¢ at Orby Bylaug inddrages tidligt i lokalplanprocessen, og at lokalplanens indhold sendes i borgerforhering i Orby
Landsby.

¢ at Planudvalget foreleegges lokalplansforslaget.

Lovgrundlag

Planloven LBK nr. 572 af 29/05/2024

Okonomi



Udarbejdelsen af en bevarende lokalplan for en landsby er en ressourcekravende proces bade i forhold til
administrationens arbejdstid og konsulentbistand. Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte
finansieres af @konomiudvalgets og Klima, Teknik og Miljoudvalgets samlede budgetter. Der forventes derudover at
komme udgifter til konsulentbistand til uvildige SAVE registreringer af bevaringsverdige ejendomme i Orby Landsby pa
omkring 40.000 kr, som finansieres af Planudvalgets budget.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Lokalplanen understetter Gribskov Kommunes udviklingspolitik ved at bidrage til et mangfoldigt boligudbud i Orby
Landsby med plads til feellesskab samt til bevarelsen af landsbyens sarlige kulturmiljo og grenne karakter. Derudover
medvirker lokalplanen til at realisere malsatningerne i bade udviklingsplanen og klimaplanen ved at fremme vedvarende

energiforsyning og understatte klimatilpasning gennem lokal regnvandshandtering med béde rekreativ og naturmaessig
veerdi.

Heoringsperiode og heringsparter
Lokalplansforslaget sendes i 4 ugers offentlig hering i Orby Landsby.
Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Udvalget beslutter, at der skal atholdes et tidligt dialogmede inden opstart af lokalplansprocessen.
Bilag

Opmerksomhedspunkter.pdf

@rbyHuse 15-08-25.pdf



Punkt 66: Igangsattelse af Lokalplan 316.14 for et Boligomriade ved
Centervejen i Grasted og Grasted Folkepark

00.22.04-P15-1-25
Resume

Planudvalget behandler sagen for at tage stilling til, om der skal igangsettes en delegeret udarbejdelse af et nyt
plangrundlag for et boligomrade ved Centervejen i Grasted og for Grasted Folkepark.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte delegeret udarbejdelse af Lokalplan 316.14 og Kommuneplantilleeg for et boligomrade ved
Centervejen i Graested og Graested Folkepark.

2. at beslutte, at der atholdes et borgermede i heringsperioden som opfelgning pé aktermede om strategisk
planlegning for Grested i forbindelse med kommuneplanrevisionen.

Sagsfremstilling

En privat bygherre onsker at fa udarbejdet en byggeretsgivende lokalplan for et boligomréde ved Centervejen i den
centrale del af Graested by, beliggende pa matrikel nr. 1dq og lec, begge med ejerlav Grasted By, Grasted, Samtidig
ensker Gribskov Kommune at fremtidssikre muligheden for at afholde kendte og evt. fremtidige events i Folkeparken
beliggende p& matr.nr. 1dp Greasted By, Graested, jf. punkt 30 pa Planudvalgsmedet d. 6. maj 2025, hvor det blev besluttet
at igangsatte kommuneplantilleeg for gentagne og midlertidige arrangementer.

2 Lokalplanomride i
i B — Matrikelkort

Figur 1: Kort over lokalplanomrddets beliggenhed i Greested.

Lokalplanomréadet har et areal p& 31.663 m? og onskes anvendt til boligbebyggelse og rekreative formal.
Boligbebyggelsen enskes opfert henholdsvis som mindre etageboligbebyggelse i form af f.eks. punkthuse og tet-lav
boligbebyggelse i form af raekkehuse, fordelt i hver sit delomrade. Delomradet til etageboligbebyggelse omfatter et areal

pé 3.344 m2, hvor der i henhold til kommuneplanen er mulighed for en bebyggelsesprocent pa 80. Delomradet til tzet-lav



boligbebyggelse omfatter et areal pa 6.135 m2, hvor der i henhold til kommuneplanen er mulighed for en
bebyggelsesprocent pd 60. Ifelge kommuneplanen er der krav om minimum 25% opholdsareal for etageboligbebyggelse
og tet-lav bebyggelse.

Der er onske om at etablere op til 70 boliger, som hver har et areal pd mellem 60-90 m?.

Udover boligbebyggelse udlegges et delomrade med et areal pa ca. 350 mz, som gnskes anvendt til teknisk anleg i form
af en eksisterende tankstation, som fortsatter sin funktion. I den estlige del af lokalplanomradet fastholdes Folkeparken,

som den kendes i dag, og far sit eget delomrade pa 21.833 m>.

Bebyggelsen tager udgangspunkt i et princip, hvor etageboliger, som er de hgjeste bebyggelser med op til 3 etager,
placeres i den nordvestlige ende af boligomradet ud mod centeromrédet, s& der skabes en overgang fra bebyggelserne i
den centrale del af Greested. P4 Graested Hovedgade mod nord er der eksisterende bebyggelse i to etager med udnyttet
tagetage, og umiddelbart vest for lokalplanomrédet er der eksisterende etageboligbebyggelse i 2 etager.

Rakkehusene placeres mod syd, sa de danner overgang til villaerne mod syd, og der er op til 1 etage med udnyttet
tagetage. Bebyggelsen placeres i gronne arealer, hvor der er mulighed for beplantning, ophold og stiforbindelser. Der
etableres faelles parkeringspladser i henhold til de p-normer, der fastsaettes i kommuneplanen. Enten som lommer i form af
feelles parkeringsarealer eller sideparkering.

Benzintanken med tilherende anlaeg fastholdes mod nord. Ny bebyggelse placeres, sa der dannes en overgang til det
tekniske anlag.

Etageboliger 3 plan 1d g

(30 boliger)

mﬂi\

Teet-lav 1% plan
(6 boliger)

Teet-lav 2 plan
(26 bnllgel)

Figur 2: Der er zoomet ind pd lokalplanens boligbebyggelse, og der vises et princip for, hvordan ny bebyggelse kan
placeres i omradet, og hvordan delomrdadeafgreensningen kan se ud.



Figur 3: Viser bebyggelsesplanen set i sammenhceng med hele lokalplanomrddet.

Hvert reekkehus far egen mindre have, som overordnet placeres mod henholdsvis syd og vest athengig af bebyggelsens
orientering. Lejlighederne far egen altan, som placeres pa bebyggelsens sydlige side, og derudover forventes det, at der
etableres svalegange mod nord. Mellem bygningerne opstar mindre arealer med mulighed for ophold og beplantning.

Beplantningen omkring delomrade A, B og C (delomréder ses pa Figur 2) vil besta af mindre treeer og buske mellem
bebyggelserne i form egnskarakteristiske treeer og beplantninger. Beplantningen skal understotte det landskabelige udtryk
og vare med til at skabe en sammenhang til Folkeparken mod ost.

Der skal skabes en forbindelse til Folkeparken mod @st ved at placere bebyggelse, beplantninger og stier, s& der visuelt
abnes op mod Folkeparken. Der gnskes en stiforbindelse fra Folkeparken og ind i boligomradet og anskeligt pé tvers af
lokalplanomrédet og ud mod Marumvej mod sydest.

Der skal etableres parkeringspladser i overensstemmelser kommuneplanens retningslinjer svarende til 1,5 plads pr. bolig
for teet-lav og 1,25 for etageboliger. Vejens udformning og placering giver mulighed for renovationsbiler, safremt affalds-
og miljestationer placeres ud mod boligvejen.

Baggrund

Planomradet ligger inden for de to eksisterende kommuneplanrammer 3.C.01 Centeromrade i Graested og 3.B.01
Boligomrade i Grasted.



Planomrédet afgreenses mod nord af Centervejen, hvor der pd modsatte side findes et centeromrade med dagligvarebutik
og mindre udvalgsvarebutikker og af et boligomrade pa Gartnervaenget. Mod est grenser omradet op mod Nyvej, hvor
der findes parcelhuse. Mod syd greenser omradet op til boliger i én etage med udnyttet tagetage. Mod sydvest grenser
omradet op mod et menighedshus. Mod vest er der etageboligbebyggelse i to etager og udnyttet tagetage og et enkelt
parcelhus i to etager.

I den vestlige del af omréadet ligger der en ca. 1.400 m? bygning, som tidligere har veret anvendt til dagligvarebutik, og
syd og est herfor er der en parkeringsplads. Bygningen forudsettes fjernet i forbindelse med opferelse af ny
boligbebyggelse. Mod syd og ast, hvor terrenet ligger hgjere end den gvrige del af omradet, er der forskellig bevoksning
med bade buske og treeer. Omkring sgen er der hgje treeer og i den nordestlige del af lokalplanomradet findes der et storre
omride med blandet bevoksning og traeer og en legeplads. Centralt i Folkeparken er der en mindre bygning og en
multibane.

Hele planomradet er omradeklassificeret, idet det ligger i byzone, og jorden antages derfor at vare lettere forurenet. I den
videre udarbejdelse af plangrundlaget, vil planomréadet bliver undersegt neermere ift. jordforurening.

Eksisterende plangrundlag

¢ Kommuneplanrammer:

Den vestlige del af planomradet er omfattet af kommuneplanramme 3.C.01 Centeromréde i Greested, som vist pa figur 4,
som udlaegger omradet til centeromrade, og den specifikke anvendelse til dben-lav boligbebyggelse, tet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, bymidte, butikker, publikums-orienterede
serviceerhverv, sterre rekreativt omrade, omrade til offentlige formal. Derudover fastlegger kommuneplanrammen ogsa,
at der maksimalt ma bygges i 3 etager, og at der skal vaere udenders opholdsarealer svarende til 25 % af det bebyggede
areal. For taet-lav boligbebyggelse ma der bygges med en bebyggelsesprocent pa maksimalt 60, og for
etageboligbebyggelse ma der bygges med en maksimal bebyggelsesprocent pd maksimalt 80. Omradet skal vejbetjenes
fra Centervejen. Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanramme 3.C.01.

Den gvrige del af planomrédet er omfattet af kommuneplanramme 3.B.01, der udlaegger omrédet til boligomréde, og den
specifikke anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse, tat-lav boligbebyggelse og daginstitutioner. Derudover
fastlegger kommuneplanrammen, at der maksimalt ma bygges i op til 1,5 etager og en maksimal bygningshgjde pa 8,5
meter, samt at der pa ejendomme sterre end 1.000 m? kan opferes et antal boliger, hvor nettogrundarealet pr. bolig mindst
er 500 m?. Den del af planomradet, hvor der skal vaere mulighed for opferelse af boligbebyggelse er derfor i
overensstemmelse med Gribskov Kommuneplan 2021-2033.



Figur 4: Kortudsnit viser den eksisterende kommuneplanramme 3.C.01 (lysered) og 3.B.01 (orange).

For begge kommuneplanrammer er det geeldende, at ved fremtidig byudvikling/forteetning skal omradet disponeres, sa
nybyggeri, anleg mv. ikke trues af oversvemmelse fra ekstremregn. I lokalplanlaegningen skal der reserveres arealer til
handtering af regnvand, hvor de oversvemmelsestruede arealer ber indga i regnvandshandteringen. Dette vil lokalplanen
overholde.

Administrationens vurdering

Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser vil vare i overensstemmelse med kommuneplanrammerne 3.C.01 og
3.B.01 og leve op til de krav, der er fastsat heri, herunder maksimalt antal etager, opholdsarealer og héndtering af
oversvemmelsesrisikoen.

Lokalplanens delomréade for Folkeparken er ikke i overensstemmelse med anvendelsesbestemmelserne i
kommuneplanramme 3.B.01, som udleegger omradet til boligomrade. Derfor vurderer administrationen, at der skal
udarbejdes et kommuneplantilleg til kommuneplanramme 3.B.01, s& anvendelsen retteligt kan rumme eksisterende events
og mulige fremtidige events i Folkeparken.

Lokalplanen vil ogsa vaere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje, da fortaetning og omdannelse af bl.a.
Grasted centeromrade hovedsageligt vil opferes som etagebyggeri eller anden taet bebyggelse, samt da byomdannelse
skal planlaegges, sa nye boligtyper supplerer det eksisterende udbud af boliger og boligmasse.

Endeligt bemarker administrationen, at screeningsafgerelse ift. miljevurdering udestar samt terrenregulering ifm.
byggemodning og endelig godkendelse af pateenkt vandhandteringslesning. Administrationen er klar over potentielle
udfordringer ift. natur, som skal handteres i planprocessen. Det vurderes, at denne proces vil kunne folge delegationen og
dermed folge planerne jf. delegationsplan vedtaget af Byradet i Gribskov Kommune d. 5. marts 2024.



Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler Planudvalget at folge indstillingen, séfremt udvalget ensker at fremme udviklingen af
Grasted Bymidte i overensstemmelse med geldende kommuneplan og jevnfer ovenstiende sagsfremstilling.

Lovgrundlag

Planloven LBKG 2024-05-29 nr 572

Miljevurderingsloven LBKG 2023-01-03 nr 4

Naturbeskyttelsesloven LBKG 2024-06-28 nr 927

Geldende kommuneplan for Gribskov Kommune.

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte og udarbejdelse af nedvendige undersogelser finansieres af
Okonomiudvalgets og Klima, Teknik og Miljeudvalgets samlede budgetter.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Gribskov Kommunes Udviklingspolitik fastsatter, at der forventes en sterre stigning i efterspergslen pé raekkehuse og
etageboliger, og i Grasted opleves der en generel befolkningstilvaekst. Bebyggelsen indeholder hovedsageligt rekkehuse i
ét plan og etageboligbebyggelse med vandrette lejlighedsskel. Centralt i Greested, og i Graested generelt, er udvalget af

reekkehuse og nyere etageboliger begrensede, da den primare boligmasse udgeres af parceller. Denne lokalplan vil derfor
virke for mélsatningen om at kunne tilbyde varierede boligformer til alle kommunens borgere.

Planleegningen for Graested Folkepark vil vaere med til at sikre og skabe rammer, der skal understette lokale events,
feellesskaber, kulturlivet og lokal virkelyst i Graested, i overensstemmelse med Vores Gribskov.

Horingsperiode og heringsparter
Administrationen anbefaler en heringsperiode pad minimum 4 uger.
Beslutning

Zndringsforslag v. Daniel Frigast (C)

At udarbejdelse af Lokalplan 316.14 og Kommuneplantilleg for et boligomrade ved Centervejen i Grasted og Greested
Folkepark ikke skal vere delegeret.

For: C (1)

Imod: A, M, V, Mathias Arnvig Zilberberg (lesgenger) (5)
Undlod at stemme: O (1)

Andringsforslag ikke tiltradt.

1.

For: A, M, O, V, Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger) (6)



Imod: C (1)

Tiltradt.

2. Tiltradt.

Udvalget beslutter, at der skal atholdes et tidligt dialogmede inden opstart af lokalplansprocessen.

Bilag
Grasted Situationsplan

Graested Bebyggelsesplan



Punkt 67: Igangsattelse af lokalplan for boliger ved Strandholmen i
Gilleleje

00.22.04-P15-1-25
Resume
Gribskov Kommune har modtaget ansegning om igangsettelse af udarbejdelse af lokalplan for 2. etape af Gilleleje Syd 2

samt tilherende kommuneplantilleeg for nyt rammeomrade til rekreativt omrade i landzone. Omrédet er beliggende ved
Strandholmen syd for Parkvej i Gilleleje.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte udarbejdelse af delegeret lokalplan for boliger ved Strandholmen i Gilleleje Syd

2. at igangsatte udarbejdelse af delegeret kommuneplantilleg for praecisering af rammebestemmelserne samt udleg af
nyt rammeomrade til rekreativ anvendelse i landzone.

Sagsfremstilling
Ansggning

Strandhavehus, der ejer ejendommen, matrikel 13q Fjellenstrup By, Gilleleje ensker at f4 udarbejdet en byggeretsgivende
lokalplan for den sydlige del af byudlegget for Gilleleje Syd 2.
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lllustration med skitseoplceg for bebyggelsesplan for omradet.



Lokalplanomréadet er pd 66.196 m2, hvoraf omradet til byudvikling og bebyggelse udger 47.484 m2. Der enskes en
bebyggelsesprocent pd 25, som svarer til ca. 11.800 etage-m2 boligbebyggelse.

Se uddybet beskrivelse af ansggningen og de naermere planforhold i bilag med opstartsredegerelse

Planforhold
Lokalplan og kommuneplantilleg

Arealet er beliggende i landzone, og projektet udleser lokalplanpligt for at fastlegge bebyggelsesregulerende
bestemmelser i en byggeretsgivende lokalplan og for at overfore en del af omradet til byzone.

Med enske om at etablere et delomréde til rekreativ anvendelse og til hdndtering af regnvand er der behov for et
kommuneplantilleeg, der kan fastlagge anvendelsen for en ny rekreativ ramme i landzone.

Som en del af behandlingen af heringssvar til Forslag til Kommuneplan 2025-37 er der indkommet haringssvar, som
onskede mere precise rammer for bl.a. Rammeomrade 2.B.22. Med vedtagelsen af Kommuneplan 2025-37 er det indfejet
i Ramme 2.B.22, at yderligere konkretisering af anvendelse og omfang skal ske gennem yderligere kommuneplanlegning.
Med anseggning om ny lokalplan for omradet foreslar administrationen derfor, at der udlegges en selvstendig ny
boligramme for den del af lokalplanen, der skal rumme boligbebyggelse. Denne ramme skal fastsaette anvendelsen i
omradet til tet-lav boligbebyggelse, samt at den maksimale bebyggelsesprocent er 30 for omradet under et, og at det
maksimale etageantal er 2.

Miljevurdering

I en indledende miljoscreening er det konstateret, at det ikke kan udelukkes at det nuvarende projektoplaeg vil have en
vaesentlig pavirkning af beskyttede arter. Bilag-IV arten Spidssnudet fro og de fredede arter Butsnudet fre og Lille
vandsalamander er registrerede i det nordvestlige hjerne af planomrédet,

Det kan ligeledes ikke udelukkes, at eksisterende ledelinjer og potentielle raste- og fourageringsomrade for flagermus, i
form af det levende hegn i det nordlige skel, pavirkes vesentligt ved realisering af planen. Da det ikke kan udelukkes, at
der vil veere en vasentlig pavirkning, vil det veere nedvendigt at foretage yderligere undersegelser i omradet, samt at dette
belyses konkret i en miljevurdering af planforslagene.

Det vil ligeledes vere nedvendigt at inddrage regnvandshéndtering som emne i miljevurderingen.

Administrationens vurdering og bemzrkninger

Administrationen vurderer, at oplagget til bebyggelsesplan for omradet vil danne en afslutning af bebyggelsen fra den
nordlige etape af Gilleleje Syd 2. De to etaper vil til sammen skabe et sammenhangende boligomrade.

Administrationen bemarker, at illustrationen med oplag til bebyggelse for omradet fortsat ber bearbejdes og
konkretiseres yderligere i lokalplanplanprocessen.

Det anbefales, at der sker konkretisering af:

¢ Bebyggelsesplanen; herunder fastleggelse af, hvor der skal arbejdes med variation i hgjden, dvs. hvor i
bebyggelsen, der skal vaere mulighed for 1 og 2 etager. Det er vigtigt, at der arbejdes med en nedtrapning i hgjden
med maks. 1 etage i overgangen til landskaberne mod @st og mod syd mod landskabet. Der er fastsat tilsvarende
krav i forste etape nord for lokalplanomrédet



¢ Bearbejdning af vej- og stiforhold, herunder placering af parkeringsudleeg og omréder til indsamling af renovation

¢ Regnvandshandtering i omradet

¢ Eventuel pavirkning i forhold til beskyttede arter, og om det medferer behov for bindinger og justering i oplaeg til
bebyggelse i omradet

¢ Behov for terreenregulering, sa bearbejdning i lavbundsareal og etablering af regnvandsbassin kan ske med sa lidt
terrengendring som muligt.

Delegation

Administrationen anbefaler delegation jf. delegationsplanen.

Administrationens anbefaling
Administrationen anbefaler at lokalplanarbejdet sattes i gang baseret pd det overordnede projektopleaeg til yderligere
konkretisering, samt at der udarbejdes kommuneplantilleeg med konkretisering af boligramme samt udleg af ny rekreativ

ramme i landzone. Administrationen anbefaler, at der i den videre proces med udarbejdelse af lokalplanforslaget arbejdes
med udgangspunkt ovenstdende emner for konkretisering.

Lovgrundlag
Planloven LBK 2024-05-29 nr. 572.
Kommuneplan 2025-37 for Gribskov Kommune, ramme 2.B.22 - Boligomrade Gilleleje Syd 2

Miljevurderingsloven LBK 2023-01-03 nr. 4

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af @konomiudvalgets og Klima, Teknik og
Miljeudvalgets samlede budgetter.

Sammenhaeng med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Projektoplaegget er i trad med udviklingspolitikkens malsatning om at skabe gren byudvikling med fokus pé vand og
natur, hvor regnvand handteres lokalt, og der skabes nye rekreative dndehuller, sa naturen bringes tattere pd mennesker.

Projektet understotter ligeledes malsatningen om at sikre bosatning i vores hovedbyer, og at vores byer og fallesskaber
skal tilbyde boligtyper og muligheder for borgere i alle livsfaser.

Horingsperiode og heringsparter
Lokalplan og kommuneplantilleeg sendes i hering i mindst 4 uger.
Beslutning

1.-2. TIltradt.

Inhabilitet: Pernille Sendergaard (M) deltog ikke i behandling af sagen p& grund af inhabilitet.
Bilag

Bilag - Opstartsredegerelse for lokalplan 314.03



Bilag - Bebyggelsesplan_Gilleleje Syd etape 11



Punkt 68: Igangszettelse af lokalplan og kommuneplantilleeg — 12 boliger pa
Strandkrogen, Dronningmelle

00.22.04-P15-1-25
Resume

Sagen handler om at igangsatte udarbejdelsen af ny lokalplan og kommuneplantillaeg for 12 boliger ved Dronningmelle
Strandcamping (Strandkrogen 2C). Projektet er en nedskalering af et forslag med 21 boliger, som ikke blev tiltradt den 18.
juni 2024, og ligger i forlengelse af, at badehotel udgik ved vedtagelsen af Lokalplan 309.07 1 2021. Sagen var politisk
behandlet 25. marts 2025 som en politisk tilkendegivelse (en principiel beslutning om at fa sagen belyst). De nadvendige
underseggelser er nu fremlagt, og der leegges op til konkret igangsettelse.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte delegeret udarbejdelse af forslag til lokalplan og tilherende kommuneplantilleeg for 12 boliger pa
matr.nr. 1tu

2. at beslutte, at igangsattelsen sker under forudsatning af, at de forhold, som er neermere beskrevet i
sagsfremstillingen, underseges, dokumenteres og indarbejdes i lokalplanforslaget

Sagsfremstilling
Baggrund for projektet

Omrédet ved Dronningmelle Strandcamping har i en arraekke veret genstand for udviklingsplaner. Oprindeligt var det
intentionen at opfere et badehotel/feriecenter, hvilket blev dreftet som en del af den gaeldende Lokalplan 309.07. Da der
fremkom borgerprotester, blev muligheden for badehotellet dog fjernet fra det endelige lokalplanforslag i november 2021.

I maj 2024 indsendte ejeren af matr.nr. 1tu (Althoff Development ApS) en ansggning om opferelse af 21 boliger i tre
etagebygninger. Den 18. juni 2024 besluttede et flertal i Planudvalget ikke at imedekomme anseggningen om at pabegynde
den nedvendige planproces. P& baggrund af dette afslag har ansgger revideret projektet ned til 12 boliger fordelt pé to
punkthuse.

Den 25. marts 2025 blev sagen behandlet som en politisk tilkendegivelse (principiel beslutning). De ngdvendige
underseggelser er nu fremlagt, og der laegges op til konkret igangsettelse. Sagen handler dermed om at igangsatte
udarbejdelsen af ny lokalplan og kommuneplantilleeg for 12 boliger ved Dronningmelle Strandcamping (Strandkrogen
2C), som er en nedskalering af tidligere forslag med 21 boliger.

Ansgger har udarbejdet et projekt med 12 boliger fordelt pa to punkthuse i tre etager. Den nye bebyggelse placeres i et hul
i terreenet (gammel lergrav) for at minimere den visuelle pavirkning af kystomradet og tilstedende nabobebyggelse.



Revideret forslag (2025) med 12 boliger fordelt pad to punkthuse i tre etager.

Planforhold og proces

Boliger er ikke omfattet af kommuneplanramme 6.R.06, og der udarbejdes derfor kommuneplantilleg parallelt med
lokalplanen. LP 309.07 aflyses for matr.nr. 1tu ved endelig vedtagelse. Forslagene screenes efter miljovurderingsloven.
Arbejdet udferes delegeret.

Forhold der skal belyses yderligere og indarbejdes i planforslaget:
¢ Kystnerhed

Omrédet ligger ca. 130—150 m fra kysten og er i kystnar byzone, sa lokalplanen skal redegere for visuel pavirkning jf.
planloven.

¢ Regnvand/oversvemmelse

Omradet ved Strandkrogen er lavtliggende med lerjord, hejt grundvand og naturlige stremningsveje og er udpeget som
oversvemmelsestruet, sa den foreliggende vandhandteringsplan er utilstreekkelig, og lokalplanen skal derfor, i
overensstemmelse med kommune- og spildevandsplanen (aflgbskoefficient 0,36), fastleegge konkrete lasninger med
forsinkelsesbassiner med droslet aflgb dimensioneret til mindst en 5-ars regn og samlet handtering af en 100-ars hendelse
(~65 mm) uden at forveerre forhold for naboer, bevare stremningsveje, holde befestelsen lav og redegere for
hverdagsregn og lokal handtering af vand fra grenne arealer.

¢ Grundvand (OSD/indvindingsopland)

Muligheden for nedsivning ber underseges, og der ber der etableres nogle boringer af hensyn til at afklare
jordbundsforhold samt test af jord for at afklare evt. forurening. Administrationen forventer, at hvis muligheden for
nedsivning skal undersgges nermere, skal jorden pa matriklen testes for forurening.

e Natura 2000 og bilag IV

Projektomradet ligger uden for internationale naturbeskyttelsesomrédder. Neermeste Natura 2000-omréade er nr. 195,
Gilleleje Flak og Tragten, der ligger cirka 140 m nord for projektomrédet. En opferelse af de enskede boliger vurderes
ikke at ville medfere forringelse eller forstyrrelse af de sarligt beskyttede naturtyper og beskyttede arter i det



internationale naturbeskyttelsesomrade grundet afstanden samt det relativt beskedne indgreb, som projektet mé anses at
veere 1 forhold til bebyggelse pa - og udnyttelse af de omkringliggende ejendomme.

o Stoj

I forhold til stej skal det sikres, at de vejledende stejgranser (vejtrafik, varmepumper, bundpumper mm.) for de nye
boliger kan sikres og dokumenteres, ligesom projektet i sagens natur ikke skal medfere gener for den fortsatte drift af
campingpladsen.

o Trafik/Vej/Vejbyggelinje

Der planlegges adgangsvej via Strandkrogen, som er en eksisterende privat faellesvej. Vejen er i dag udlagt i grus og pé
enkelte delstrekninger anlagt relativt smalt i marken (vejen er udlagt i en bredde pé 5 meter), ligesom der langs
streekningen er to 90 graders kurver med meget begraenset oversigt. Vejen fungerer i dag foruden som adgangsve;j til
projektejendommen og som adgangsvej til naboejendommen Strandhuse, hvorfor vejen allerede 1 dag anvendes til kersel
med renovationskeretgjer mv. Forholdene omkring vejforlebet bar blive undersggt neermere under lokalplanarbejdet, og
da bygherre ejer bade projektejendommen og ejendommen, som vejen ligger over, vil bygherre uden videre om nedvendig
sikre en udvidelse af vejens bredde og sikre forbedrede oversigtsforhold (herunder tinglysning). Der er tinglyst en
vejbyggelinje pa 12 meter fra vejmidten af Villingebeek Strandvej. Det skal afklares, om vejmyndigheden vil tillade
placering af sekundear bebyggelse til renovation/affaldshandtering og pulterrum til opbevaring inden for vejbyggelinjen.
Hvis ikke skal den sekundare bebyggelse flyttes uden for vejbyggelinjen. Jf. Vejdirektoratets turrater for etageboliger
forventes der genereret 37 ture med motorkeretgjer, hvoraf 2 ture er lastbilture (arsdegnstrafik). Den forventede mertrafik
forventes ikke at have indflydelse pa den nuverende afvikling af trafikken i krydset Villingebak Strandvej/Strandkrogen,
som er et prioriteret T-kryds uden svingbaner. Der ber sikres tilstreekkelige oversigtsforhold i krydsene
Strandkrogen/Strandkrogen og Villingebek.

¢ Campingplads: lokalplan, adgang og kysthensyn

En @ndring af projektejendommens anvendelse fra campingplads til helarsbeboelse vurderes ikke at have betydning for
selve campingpladsen, som er beliggende pa en serskilt ejendom, sé leenge visse forhold handteres. Campingpladser
behgver ikke vare geografisk sammenhangende ifolge Campingreglementet og den resterende del vil stadig have over
100 campingenheder, som er kravet. Det vigtigste er, at offentlighedens adgang til teltomradet og stranden opretholdes,
f.eks. ved at sikre stiadgang i lokalplanen, hvilket i gvrigt allerede er sikret via tinglysning. Det skal ogsé vurderes, om
@ndringen pavirker landskabet, adgangen eller oplevelsen negativt, serligt fordi omradet ligger i kystnarhedszonen.
Administrationen vurderer, at lokalplanarbejdet godt kan igangsettes, og at de neevnte forhold, herunder adgang og
funktionalitet indgar i den videre planproces.

e Planforhold

Omrédet er omfattet af Kommuneplanramme 6.R.06 (rekreative formal) og Lokalplan 309.07. Etablering af boliger
kraever kommuneplantilleeg og udarbejdelse af ny lokalplan.

¢ Miljevurdering (screening)

Projektet forventes ikke at udlese miljgvurdering, men dette afklares i den formelle screening pa baggrund af ovenstaende
emner.

Lovgrundlag
Planloven LBK nr 572 af 29/05/2024

Kommuneplan 2021-33, Rammeomrade 6.R.06



Lokalplan 309.07

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af @konomiudvalgets og Klima, Teknik og
Miljgudvalgets samlede budgetter.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Projektet kan styrke bosatning og det lokale byliv i kystnaere omrader, men forudsatter at kystlandskab og rekreative
interesser beskyttes.

Beslutning

1.-2.

For: A,C,V (4)

Imod: M, O, Mathias Arnvig Zilberberg (lasgaenger) (3)

Tiltradt.

Mindretalsudtalelse fra Moderaterne:

Moderaterne mener ikke at der i vores lokalsamfund skal bygges etagebyggeri og dermed ej heller i Dronningmelle.

Mathias Arnvig Zilberberg (losgenger) begzaerer sagen i Byradet.
Bilag

Dagsordenspunkt, 25. marts 2025

Notat vedr regnvandshandtering - Strandkrogen 090925

Bemarkninger fra Sweco vedrerende trafik- og vejforhold

Input til startredegarelse - Althoff Development ApS - 12 nye boliger 2.0
Bilag A — Rapport vedr. ejendommen via Miljgportals EA-Tools

Bilag B — Vandhénteringsplan fra DMR

Bilag C - Servitutredegerelse matr.nr. 1tu Dronningmelle, Esbenderup 1.0.
Bilag D - Jordforureningsattest110351-1tu

Ansegning om ny lokalplan

Preesentationsmappe af forslag

Standardplan af omradet

Kommuneplanramme 6.R0.6

Lokalplan 309.07



Punkt 69: Igangszttelse af Lokalplan 533.07 for Tisvildehuset

00.22.04-P15-1-25
Resume

Gribskov Kommune har solgt et areal ved Tisvilde Bygade til Foreningen Tisvildehuset, og foreningen seger om
lokalplan for at kunne realisere et projekt for nyt idraets-, kultur- og samveershus - "Tisvildehuset".

Indstilling
Admonistrationen indstiller til Planudvalget

1. at igangsatte udarbejdelse af delegeret lokalplan for Tisvildehuset.

Sagsfremstilling
Ansegning og projektbeskrivelse

Foreningen Tisvildehuset har kebt en del af kommunens ejendom pa Tisvilde Bygade 35. Handelen er betinget af, at der
kan vedtages en lokalplan, der muligger det enskede projekt. Arealet er i dag bebygget med et idreetsklubhus, en
tennisbane og parkeringspladser, og omradet er beliggende umiddelbart est for Skt. Helene Skole i Tisvilde.

Foreningen Tisvildehuset gnsker at etablere "Tisvildehuset", der er et hus, som kan rumme sportslige, sociale og kulturelle
aktiviteter, og som kan blive et dbent hus for alle generationer.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa 6000 m2.

Lokalplanens omrade ved Tisvilde Bygade 35.



omkiednng
b e E:

34

sipdetans
esrneends

Projektforslag for byggeri og disponering af udearealer omkring huset.

Foreningen Tisvildehuset ensker at skabe et samlingssted i Tisvilde. Visionen er at skabe et aktivt medested pa tvers af
kultur, idreet og sociale aktiviteter, hvor bern, unge, voksne og @ldre kan medes pa - og omkring byens nye landsbytorv.

De eksisterende bygninger renoveres og ombygges, og der opferes nybyggeri, der sammenbygges med det eksisterende
klubhus. Se ovenstdende situationsplan og se bilag med projektmappe med beskrivelse af visionen for projektet.



Det eksisterende byggeri har en lang lukket facade mod skolen, og projektet ensker at abne op for mere gennemgang
mellem dette nye idrats- og kulturomrade og selve skolens omrédde mod vest.

De eksisterende tennisbaner vil blive nedlagt og fjernet. Mod est, langs vejen er der i dag et beplantningsbalte, som ligger
trukket tilbage fra Tisvilde Bygade, sa det danner en lille plads ved vejen. Dette omrade anvendes primert til parkering.
Beplantningsbaltet fjernes for at gare plads til bedre parkering og manevreplads inde pa omrédet, og der etableres ny
beplantning langs vejen. Dette vil bl.a. gere afviklingen af parkering mere trafiksikker, nar der ikke skal keres og bakkes
ud over fortovet for at parkere ved Tisvilde Bygade.

Der er fokus pa at skabe en "buffer" mod boligerne mod est. Dette gores ved at holde afstand og skabe en gren overgang i
form af et beplantningsbzlte.

Projektet har stort fokus pa baeredygtighed og mulighed for at genanvende en stor del af den eksisterende
bygningsstruktur for at mindske CO2-aftrykket. Der arbejdes med treekonstruktion og treebeklaedning, bade af de nye
bygninger og som bekledning af de dele, der genanvendes. Dette skal ogsé bidrage til at sikre et ensartet udtryk for det
samlede byggeri. Der laegges op til en bygning i bla farve. Dette er en reference til brugen af bla farve, der findes 1
omréadet, og fordi de forskellige foreninger i omradet ogsa har bla som logo eller klubfarve.

Planforhold

Lokalplanens omrade er omfattet af Ramme 8.D.03 - Skt. Helene Skole i Tisvilde i Kommuneplan 2025-37. I processen
for ny kommuneplan er rammen blevet justeret s& den kan rumme projektet for Tisvildehuset.

Rammen omfatter bade skole, idraetsomrade og boldbaner. Rammen fastsatter anvendelsen af omradet til offentlige
formal, hvor den specifikke anvendelse er til sports- og idreetsanlag, uddannelsesinstitutioner, kulturelle institutioner,
forsyningsanleeg med mulighed for etablering af et offentligt tilgaengeligt madested med café, der understetter kultur- og
idraetsaktiviteter i lokalomréadet.

Bebyggelsesomfang er fastsat til maksimal bebyggelsesprocent pa 25 % af omradet som helhed, maksimalt etageantal er 2
etager, og maksimal bygningshgjde er 8,5 m

Projektet for Tisvildehuset er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommuneplan 2025-37.

Administrationens vurdering og bemzrkninger

Omrédet anvendes i dag primeert til idraetsaktiviteter og projektet vil medfere en udvidet anvendelse til bade kulturelle
aktiviteter og til generelt medested i byen med mulighed for café.

Projektet understotter i hgj grad visionen i Vores Gribskov om at skabe samarbejde med lokale akterer for herigennem at
gore en serlig indsats for at ege borgernes mentale trivsel og ege muligheden for at bidrage til - og veere en del af
feellesskabet. Ligeledes understotter projektet tanken om fremtidens kommune, hvor borgerne aktivt er en del af skabe og
bidrage, f.eks. som her - til etablering og drift af lokale idrats og kultur faciliteter.

Det er vigtigt at sikre, at der fortsat er en naturlig sameksistens med skolen og det resterende boldbanecomrade, som fortsat
vil veere kommunens ejendom.



Projektbeskrivelsen laegger op til kulturelle arrangementer, teater og musik i den nye Kulturlade. I lokalplanprocessen skal
det afdeekkes, hvorledes det kan sikres, at disse aktiviteter kan foregé uden af veere til gene for boligerne, der er nabo til
omréadet. Projektet indeholder planer for fjernelse af nogle treeer og nedrivning og @ndring i dele af de eksisterende
bygninger. I lokalplanprocessen skal det afdaekkes, hvordan dette kan ske uden at eventuelle yngle- og rasteomréader for
flagermus vil blive beskadiget eller edelagt.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler at igangsaette proces for delegeret lokalplan for Tisvildehuset, og at det sker mod fokus p4, at
lokalplanprocessen bl.a. skal konkretisere nadvendige tiltag i forhold til stgj og natur.

Lovgrundlag
Kommuneplan 2025-37 for Gribskov Kommune, ramme 8.D.03 - Skt. Helene Skole i Tisvilde

Planloven LBKG 2024-05-29 nr 572.

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af @konomiudvalgets og Klima, Teknik og
Miljeudvalgets samlede budgetter.

Konsulentbistand til evt. natur- og stgjnotat finansisieres af Planudvalgets ramme Plan og Gis” - delrammen Plan".

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Projektet passer bl.a. med kommunens mélsetning om at samarbejde med lokale akterer for herigennem at gore en sarlig
indsats for at gge borgernes mentale trivsel og gge muligheden for at bidrage til og vaere en del af fellesskabet.

Heoringsperiode og heringsparter
Lokalplan sendes i hering i mindst 4 uger.

Beslutning

1. Tiltradt.
Bilag

Bilag projektmappe for Tisvildehuset



Punkt 70: Meddelelser

00.22.02-P35-1-24
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Magde start: 16.02
Made slut: 17.05

Bo Jul Nielsen (A) orienterede om borgermade om GastroHub, Kagerup.

1. Taget til efterretning.



Punkt 71: Prioritering af plansager

01.02.00-P10-1-20
Resume

Denne orientering om prioritering af sager i planafdelingen giver status pa, hvor mange lokalplaner, der indtil nu er
vedtaget siden sidste orientering d. 25. marts 2025. Derudover giver sagen en status pa igangvarende lokalplanlagning
samt en status pd kommende sager, og hvilke lokalplansager der aktuelt er i ke.

Status gives som udgangspunkt halvérligt fremadrettet. Derfor kan naste orientering forventes pa Planudvalgets mede i
marts 2026.

Sagsfremstilling

Administrationen har generelt fokus pé at ege antallet af vedtagne lokalplaner pr. 4r i kommunen. Dette har veeret i trad
med de generelle konjunkturer pa ejendomsmarkedet, hvor boliglokalplaner har understettet et marked for primaert
mindre boliger i trdd med kommunens strategi om at understette et mere balanceret boligudbud. Der har desuden politisk
og administrativt veeret fokus pa at optimere og forbedre lokalplanprocesserne.

Baggrund:

12018 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 6 lokalplaner.

12019 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 9 lokalplaner.

12020 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 19 lokalplaner.

12021 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 13 lokalplaner og en kommuneplan.
12022 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 12 lokalplaner.

12023 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 11 lokalplaner.

12024 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 4 lokalplaner.

e o o o o o o

Indtil videre i 2025 er folgende 5 lokalplaner vedtaget:

Lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup

Lokalplan 255.01 for Boligomride ved Skeradvej

Lokalplan 327.05 for Kongebakken i Esbenderup

Lokalplan 516.23 for Boliger i Troldebakkerne Vest.

Lokalplan (-tilleeg) 316.10.2 for Blandet Boligomréade pa Holtvej 2 og blandet offentligt omrade pa Holtvej 8
(Helhedsplejen)

Derudover er Kommuneplan 2025-37 vedtaget jf. beslutning pa Byradet d. 9. september.

Igangveerende planlzegning

Administrationens igangvaerende lokalplaner (vilkarlig reekkefalge):

¢ Parkeringsplads ved stranden i Tisvildeleje
¢ Storhgj Grundejerforening - Sommerhus storrelser



Der udarbejdes derudover aktuelt kommuneplantilleeg for henholdsvis omrader med tilbagevendende events og
skovrejsningsomrader som folge af arbejdet med Den Grenne Trepart.

Folgende igangsattelser af nye lokalplaner behandles af Planudvalget i separate punkter pa denne dagsorden, mede d. 23.

Temalokalplan for saunaer langs kysten

Boliger i Nejlinge, Helsinge

Bevarende lokalplan for Rageleje

Antennemast pd Nygade 13, Grested

Lokalplan for Gilleleje Bymidte

Boliger pa Tisvildevej 18B, Vejby

Nordic Park — Kirkevej 43, Graested

Boliger i Ramlgse Ost v. Praestevej: pt. i bero
Lokalplan for Metro Therm i Helsinge: pt. i bero

september 2025:

e o o o o o

Udover ovennavnte igangverende plansager har der i lebet af 2024 veret en reekke principielle igangsettelser pa
Planudvalget. Disse har veret initieret for at sikre udvalgets opbakning til sagen, men afventer stadig opstart af konkret

Lokalplan for et boligomrade ved Centervejen i Grasted og Graested Folkepark.

Lokalplan for boliger ved Strandholmen i Gilleleje.

Lokalplan for et nyt boligprojekt pa Strandkrogen, Dronningmelle.

Ny lokalplan for en del af @rby Landsby.
Lokalplan for Tisvildehuset, Tisvilde.

Lokalplan for eventpladsen i Grasted og signaturoplevelse ved Segborg Se.

sagsbehandling. Dette har vearet tilfaeldet for:

()

Dragstrup Enghave 7, 3250 Gilleleje. Planudvalget d. 24. september 2024.
Eventlokalplaner for Eventpladsen i Graested, Esrum Kloster, Seborg Landsby omréde O, Gilleleje Havn og

Vandrerhjemmet i Tisvilde. Planudvalget d. 23. april 2024.
Gilbjerg Strandhotel. Planudvalget d. 20. februar 2024.

Fremtidig planlzegning

Udarbejdelse af lokalplaner prioriteres bl.a. efter folgende parametre: Erhvervsudvikling, sterre boligprojekter, udvikling
af strategisk vigtige steder, events og turismeunderstettende projekter, kommunale ejendomme og ansggningstidspunkt.
Derudover tages hensyn til hensigtsmaessig og effektiv drift i forvaltningen. Efterspergslen pa ny planlegning er stadig
storre end kapaciteten til udarbejdelse. Derfor bliver lokalplanansegninger og anmodninger om forhandsdialoger sat i ko.

Der er pa nuvarende tidspunkt folgende foresporgsler:

Dennevaldevej, Graested (Friplejehjem)

Grasted Bymidte (Nordlig del)

Esrum Kloster (Events m.m.)

Kagerup Byvej 20 (Gastronominoen)

Kolbevej 21, Grasted (shelters)

Ammendrup Park (Felleshus)
Udviklingsmuligheder for Haldbjerg Naturcampus
Udviklingsmuligheder for Rabarbergérden, Hollgse
Boliger ved Prastevejen 12, Grasted

Boliger ved Prastevejen 18, Grasted

Boliger ved Frederiksborgvej 78-80, Helsinge (Planteskolen)



Boliger pé Frederiksveerkvej 122, Ramlose

Boliger ved Tisvilde Station

Boliger pé Parkvej 311, Gilleleje

Boliger i Blistrup Syd

Boliger pa Idretsvej 19b, Helsinge

Boliger pa Mglledamsvej 6, Helsinge

Boliger ved Annisse Teglvaerk

Dagligvarebutik Skovgéardsvej/Bomosevej, Helsinge
Lokalplantillaeg til lokalplan 512.23 pa Ostergade, Helsinge til handtering af parkering og rekreative arealer.
Solceller Nordkysten

Solenergianlaeg ved Kederup

Skovenergipark nord for for Troldebakkerne

Ovenstaende planprojekter er en bruttoliste, der afventer behandling. Det kan ikke udelukkes, at enkelte projekter ikke
leengere er aktuelle, eller at der ikke laengere er et gnske om ny planleegning. Samtidig er der foresporgsler pa mulige
sager, som endnu ikke er naermere konkretiserede.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning
Beslutning

1. Taget til efterretning.



Punkt 72: Elektronisk underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-7-22
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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