Gribskov

Kommune

Opsamling pad Orby lokalplan dialogmgde 12. januar
post-its plancher

1. Projektet pa @rby Gade 3

Boligantal

Malgru
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For mange huse og for mange parkeringspladser.

Max. Bebyggelse af grunden 1350 m2.

Max. 8 huse

Har bygherre lavet projekt ud fra tidligere lokalplan med udgangspunkt i 8
boliger?

Byg s& det passer den boligmasse der var der oprindeligt.

Gamle plan vurderede 8. Det passer til landsbyens starrelse.

22 boliger = 33 personer. Dvs ca. 10% forggelse af beboertal. 10% samlet er i
bebyggelse kan dominere 90%, der bare er spredt.

Seks laengehuse midt i byen vil dominere det hele.

For mange boliger. Gerne boliger men kun de 8 i alt. Hvorfor ikke faerre men
storre smukke boliger pd det gamle fundament.

Der er stor bekymring for antallet af P-pladser. Det er en lille og skrobelig gade.
Projektet er for omfattende ift. byens storrelse og den tidligere planlaegning.
Der bliver al for meget stgj fra parkeringsplads med smaekkende dgre fra 44
biler.

33 nye beboere (= lav sat) er alt for mange ift. @rby’s beboere p§ 300.
Projektet virker for stort ift. grunden og hele landsbyen. Dejligt med flere
borgere, men for stort.

Smukke bygninger. Blot kun Y2 delen af dem.

Tilret projekt. 4-6 boliger, mindre, isaer den p8 hjornet.

Der er 300 indbyggere i @rby. Der skal ikke 10-20% flere beboere til.

Passer ikke ind i byen, da der er for mange boliger: Trafik?, Lys?, afvanding? Til
s mange boliger?

ppe

M8lgruppen er ikke relevant. Boligerne er for sm4 til barnefamilier. Aldre vil bo
taet p§ indkeb. Enlige? Vi kender ikke nogen...

Boligerne er ikke tiltraekkende for aeldre, da der hverken er butikker eller god
infrastruktur.

Hvis boligerne ikke kan udlejes, kan de anvendes til anbringelse af folk med
boligmangel. Det vil vaere synd for de anbragte, da der intet er for dem at lave.



- Ikke velegnet til m8lgruppe pga: - Indkeb, - aktiviteter, - borneinstitutioner, -
kollektiv trafik

- Boligerne er for sm4 til bornefamilier.

- Boligerne kan blive lejet ud til beboere, der ikke har lyst til at bo der — F.eks.
anbragt af kommunen - med uhensigtsmeaessige konsekvenser — pga. gkonomi
og det er ikke det, der skal afgore projektet.

- Antagelser om klientel i de nye huse ift. behov/ transport/ infrastruktur. Vi ved
ikke hvem der vil.

Dlsponerlng af bebyggelse og parkering

Parkering i midten af byggeriet i stedet for mod en nabo eller fordelt p§
grunden.

- Bevar den gronne kile

- Bevar kilen.

- Den gronne kile skal bevares!

- Bevar den grgnne kile. Naturfredning.

- Orbystien anvendes i dag til transport relateret til landbrugsdrift. Denne trafik vil
forstyrre de taettest beliggende huse inkl. med haver vendt mod stien. Lejere vil
ikke f§ et privatliv.

Arkitektur
- Arkitekturen er paen ift. at falde ind i landsbyen.
- Ingen huse er ens i @Drby.
- Der er meget vigtigt og godt med arkitektur der "mimer” passer ind i landsbyens
aestetik.

Boligtypologien raekkehuse
- Reekkehuse passer ikke ind i landsbyen.
- Boligtypen “reekkehus” passer ikke ind i @rby.
- Der er mange steder i kommunen hvor der er reekkehuse. Lad dem veere der.




Infrastruktur
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Sorg for at infrastruktur er pd plads for man overhovedet begynder
byggeplanerne. Transport, bus, tog, indkgb.

Kloak? I d8rlig stand. Hvem skal betale?

Lukning af @rby Gade.

Udvidelse af cykelsti (ekspropriation af jord til cykelsti mod Vejby!!!) Sikker
trafik for bgrnefamiliers barn.

Bornefamilier skal kore bgrn i skole. Skolevejen er oversvgmmet fra tid til
anden. Ingen bus 1,5 km til tog m. timedrift.

Kloakkerne kan ikke beaere det nuvaerende beboertal. Yderligere 22 boliger gor
det problem veerre.

Kan vores kloak presses til at tage 22 husstande ekstra?

@ger trafik med s§ mange ekstra husstande. Da der kun forefindes minimal
offentlig trafik.

Passer ikke ind i byen. Kan vores kloak tage presset fra 22 husstande mere? Vi
er flere (mange), der slet ikke er p§ kloakken??

Hvorfor er processen sat i gang?

Veerdien af vores huse vil blive forringet. Nabohuset er blevet vurderet til
500.000 kr mindre, hvis projektet bliver vedtaget! Og det vil p8virke vores
andres huse.

@nsker bevaring af definition af landsby.

Oprindelige gardprojekt opfarelse p§ gammelt fundament.

Parkering, trafik, staj, belastning af omrdde, naturen, gronne omrade,
skolestien.

Lad det bare forblive uaendret.

@nsker at fastholde nuvaerende lokalplan.

Har i styr p§ skonomien?

Passer ikke ind i landsbyen.

Vi er meget bange for at det bliver en by i byen.

Vi er bange for at de 22 boliger bliver en by i byen.



2. Bevaringsvardig beplantning og landsbymiljg

Argumenter for
- Bevar alle granne omrader.
- Bevar de store treeer i byen.

Argumenter imod

- Eren g8rd fra 1906 bevaringsvaerdig eller tracer der er kommet 50 &r efter den?
Man skal kunne plante hvad der passer til s§danne ejendomme og ikke
begreenses af hvad kommunen gnsker i en have.

- Elmetreeer bgr ikke kaldes bevaringsveerdige, da de bliver syge og skal faeldes
hvert 20. &r.

- Bevaringsveerdige huse i @rby er d8rligere stillet med lokalplanen end “rigtige”
bevaringsvaerdige ejendomme er med Bekendtgorelse af lov om
bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljoer. Kommunen har ikke
ekspertise til at sparrer. Ringere forhold med tids-/svar frister.

Regulering
- Der skal genplantes n8r noget bevaringsvaerdigt er veek.
- N&r et bevaringsveaerdigt trae g8r ud, skal nyt tilsvarende trae plantes.
- Hvem skal beslutte hvilke treeer skal bevares?
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3. Solceller pa tagflader

Argumenter for

Matte solceller er en fordel.

Vigtigt at taenke baeredygtig energi ind.

Solceller p§ tagflader er at foretreekke frem for marker hvor de odelaegger vores
natur.

Solceller er essentielle for en gron omstilling hvilket er gnsket i kommunen og
Danmark i gvrigt. Der skal vaere mulighed for solceller.

Argumenter imod

Minus solceller. Alternativ varmepumper.

Regulering

Fri proces for beboere i @rby. Ingen regler.

Sorte solceller p§ sorte tage. Integrerede celler p8 andre farve tage.
Genskeer til naboen. Integreret i husene eller direkte p8 grunden. AEstetik.
Solceller bor veere diskrete, hvis de kan ses udefra.

Solceller fint. Blot ej genskin som kan genere trafik.

Integreret i taget og matte.
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