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Endelig vedtagelse af Lokalplan 556.01 samt tilleeg nr. 3 til
Kommuneplan 2013-2025

Gribskov Byrad har den 31.08.2015 endeligt vedtaget Lokalplan 556.01 for @rby
samt tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune. Vedtagelsen
annonceres pa Gribskov Kommunes hjemmeside den 18.09.2015, se
www.gribskov.dk/hgringer.

Formalet med lokalplanen er at bevare @rby og dens saerlige kvaliteter samt
landsbyens grgnne karakter. Med lokalplanen skabes der bl.a. planmeaessigt
grundlag for, at der i landsbyen kan etableres forskellige former for aktiviteter og
erhverv, som ikke er til gene for beboerne. Herudover overfares det
sommerhusomrade, som ligger i landzone, til sommerhusomrade.

Lokalplanen er suppleret med en vejledning om, hvordan vedligeholdelse af de
bevaringsvaerdige bygninger skal ske og hvordan bygningsandringer skal foretages.
En vejledning som understgtter, at landsbymiljget bevares.

Med kommuneplantillzegget bringes lokalplanen i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Planforslag har veeret fremlagt offentligt i perioden fra den 17.09.2014 til 12.11.2014.
Kommunen modtog i den forbindelse 13 skriftlige indsigelser/bemaerkninger med
felgende hovedemner:

Bebyggelse pa Mgllebjerggard
Bevaringsveerdige ejendomme
Mulighed for liberalt erhverv

Materialer og ydre fremtraeden

Side 1



FOKUS model og overordnede udviklingsplaner
Trafikale forhold

De 3 farstneevnte emner er sa vigtige og med sa stor en aendring af lokalplanen, at
de jeevnfar planloven har veeret i fornyet hering i 4 uger. Her er der indkommet 4
indsigelser/bemaerkninger.

Efter offentlighedsperioderne er der indarbejdet en raekke sendringer i den endelig
udformning af lokalplanen.

Kommuneplantillzegget er vedtaget uden aendringer.

Planer kan ses pa www.plansystem.dk og www.gribskov.dk/lokalplaner samt online
pa kommunens biblioteker og i Borgerservice pa Radhuset.

Miljgvurdering

| henhold til lov om Miljgvurdering af planer og programmer er planforslaget blevet
miljgscreenet. Byradet har vurderet, at de fa boliger og lettere erhverv, lokalplanen
giver mulighed for at opfgre/indrette, ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget, bl.a.
fordi der hovedsageligt er tale om at indrette/opfare boliger og lettere erhverv inden
for de eksisterende fysiske rammer. Byradet har derfor vurderet, at der ikke skal
gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afgarelsen blev bekendtgjort pa
kommunens hjemmeside www.gribskov.dk den 17.09.2014.

Retsvirkninger

Efter endelig vedtagelse og offentliggerelse af en lokalplan ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den hidtidige lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil .
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlseg m .v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af de
omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Klagevejledning
Du kan klage over denne beslutning efter regler i Planlovens § 58, jf. § 60.

Der kan kun klages over retlige spgrgsmal. Heri ligger, at der ikke kan klages over de
skgn, som kommunen har udgvet. Derimod kan der klages, hvis du mener, at regler er
fortolket forkert, eller at kompetence- eller procedureregler ikke er overholdt.

Klagen skal veere skriftlig og sendes til Natur- og Miljgklagenaevnet via Klageportalen,
som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 500 kr. Du betaler gebyret med betalingskort
i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget fra at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter

Side 2



anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din
anmodning kan imgdekommes.

Yderligere vejledning kan findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside
www.nmkn.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter offentligggrelse af denne afgarelse.
Offentliggerelsen sker pa Gribskov Kommunes hjemmeside www .gribskov.dk/haring
den 18.09.2015.

En klage til Natur- og Miljgklagenaevnet kan have opsaettende virkning.
Der kan ske indbringelse for domstolene bade af kommunens og Natur- og

Miljgklagenaevnets afggrelse. Dette skal i givet fald ske inden 6 maneder fra
kommunens eller fra Natur- og Miljgklagenaevnets afgarelse.

Venlig hilsen

Agnete Odgaard Sarensen
planlaegger
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Generel orientering

Denne lokalplan er udarbejdet af Gribskov Kommune.

Lokalplanen har vaeret fremlagt offentligt i perioden 17.09.2014
til 12.11.2014. Der indkom i alt 13 indsigelser i
hgringsperioden.

Flere af emnerne var sa vigtige og med sa stor en aendring af
lokalplanen, at de jeevnfgr planloven har vaeret i fornyet hgring i
4 uger. Her er der indkommet 4 indsigelser/bemaerkninger.

Lokalplanen er endelig vedtaget af Gribskov Kommunes Byrad
den 31.08.2015 og offentliggjort p8 kommunens hjemmeside
www.gribskov.dk den 18.09.2015.



Laesevejledning

Lokalplanen bestar af Redegarelse og Bestemmelser inkil.
Vedligeholdelsesvejledning og 6 Kortbilag.

Lokalplanens redegorelse

Dens formal er, at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser og samtidig
gore det lettere for borgere og myndigheder at forsta planen. Redegarelsen
skal ogsa skabe sammenhaeng mellem lokalplanen og anden planlaegning i
omradet samt anden relevant lovgivning.

Redeggrelsen er ikke bindende for ejere og lejere af ejendomme, som er
omfattet af lokalplanen.

Lokalplanens bestemmelser
Lokalplanen er opdelt i 4 delomrader og bestemmelserne bestar af:
*  bestemmelser, der geelder for alle ejendomme i Grby,
* bestemmelser, der alene geelder for hver af de 4 delomrader og
* bestemmelser, der alene geelder for de bevaringsveerdige bygninger.

Indledningsvis er der bestemmelser, der geelder for alle ejendomme. Det
drejer sig om "Formal”, "Matr. nr. og zonestatus” samt "Anvendelse”. Herefter
sker der en opdeling i 4 delomrader, som er:

1. Landsbyen
Det er den aldste del af landsbyen, hvor de bevaringsveerdige huse og
garde bygninger ligger. Det er ogsa her gadekaeret og baunehgjen ligger.
Nogle steder i landsbyen er der mulighed for indretning af fa boliger eller
lettere erhverv.

2. Sommerhusomradet ved Qrby
Sommerhusomradet er det eldste af de 2 sommerhusomrader. Omradet
blev i 1963 fastlagt i en bygningsvedtaegt og udstykket i starten af
1960'erne. Omradet har hovedsagelig veeret reguleret af private
deklarationer, som har understgttet bygningsvedteegten.

3. Sommerhusomradet mod det abne land
Sommerhusomradet ligger i landzone og danner overgangen mellem det
2ldre sommerhusomrade og det abne land. Disse store landskabelige
veerdier stiller saerlige krav til bebyggelsestaethed og grundstarrelse.

4. Reserverede omrader til sommerhusbebyggelse
Omradet bestar af 2 arealer henholdsvis syd og @st for landsbyen.
Arealer, som i bygningsvedtaegten fra 1963, er udlagt til fremtidige
sommerhusomrader. Disse arealer tilbagefares til landzone, da bl.a.
kommuneplanen ikke giver denne mulighed.

Herefter er der igen bestemmelser, der geelder for alle ejendomme. Det drejer
sig om "Haver”, "Lednings-og antenneanleeg”,”Ophaevelse af gaeldende
lokalplan” samt "Retsvirkninger”.

Afslutningsvis er der en vedligeholdelsesvejledning og 6 kortbilag.
Vejledningen viser, hvordan du istandseetter, vedligeholder eller ombygger
det bevaringsveerdige hus eller gard.

Lokalplanens bestemmelser inkl. vedligeholdelsesvejledning og kortbilag er
bindende for ejere og lejere af ejendomme, som lokalplanen omfatter.



Redeggrelse

Bemaerkninger, der er indgdet i forbindelse med offentlig
fremlaeggelse af lokalplanforslaget, har givet anledning til
vaesentlige a&ndringer i planen hvad angar strukturen af ny
bebyggelse pa Mgllebjerggard, udpegning af bevaringsvaerdige
ejendomme samt muligheden for liberalt erhverv.

Byradet gnsker med denne lokalplan at bevare @rby og dens
seerlige kvaliteter, herunder at bevare de karakteristiske garde og
huse samt landsbyens grgnne karakter.

Endvidere har byradet valgt at inddrage de eksisterende zldre
heldrshuse, der ligger langs Askemosevej og som stadigvaek
anvendes som helarshuse, i landsbyafgraensningen.

De 2 garde Stubbebjerggard og Hyldekaergard indgar ogsa i
landsbyafgraensningen, idet gardene, uanset om de drives land-
brugsmeessigt eller ej, altid har vaeret en del af @rby landsby og
dens liv. Gardene har derfor stor betydning i bade kulturhistorisk
0og bevaringsmaessig henseende.

Endvidere gnsker byradet at give mulighed for, at der kan indret-
tes boliger, lettere erhverv, nye funktioner og aktiviteter i nogle
af de eksisterende bygninger.

Lokalplanen er suppleret med en vejledning om, hvordan vedlige-
holdelse af de bevaringsvaerdige bygninger skal ske og hvordan
bygningsandringer skal fortages. En vejledning som sikrer, at
landsbymiljget bevares.

Lokalplanens baggrund og formal

Baggrund

Den konkrete baggrund for udarbejdelse af lokalplanen er, at
Mgllebjerggard, som ligger midt i landsbyen, ikke lengere er en
landbrugsejendom. Siden 2005 har der vaeret udarbejdet flere
skitseforslag til, hvordan grunden kan bebygges. I 2008 valgte
Planudvalget, at den eksisterende gardstruktur skal bevares,
hvilket dog er sendret med byrddets vedtagelse af lokalplanen.

Endvidere har byrddet sat fokus pa landsbyerne, idet kommunen
bestar af mange landsbyer med forskellig identitet og udviklings-
muligheder.

Byradet gnsker at tydeligggre landsbyernes profiler, hvor vaegt-
en laegges pa at understgtte og bevare bade landsbyens kvalitet-
er og lokalsamfundets rolle i kommunen.

Herudover gnsker byradet at overfgre det sommerhusomrade,
der ligger i "landzone” til “sommerhusomrade”, saledes at bebo-
erne ikke behgver landzonetilladelse ved byggeri og samtidig
sikres de landskabelige veerdier.



Formal

Byradet gnsker, at bevare @rby og dens szerlige kvaliteter, her-
under landsbyens oprindelige landsbystruktur med de bevarings-
veerdige garde og huse samt "mejeriet”, “smeden”, "ksbmands-
garden”, gadekaeret og baunehgijen.

Endvidere gnsker byradet at inddrage sommerhusomraderne i
planlaegningen, da disse ogsa er en del af @rby.

Det enkelte hus eller gérd skal vedligeholdes i overensstemmelse
med den tid huset eller garden er opfgrt i. Det vurderes dog, at
der kan tilfgres enkelte nye boliger og at der kan ske nye aktivi-
teter i landsbyen, uden at det szerlige miljo gar tabt.

Lokalplanen giver endvidere mulighed for, at der kan indrettes /
opfgres enkelte nye boliger inden for den eksisterende bygnings-
volumen.

Lokalplanen fastleegger landsbyens aktiviteter til landsbyformal,
herunder boliger, landbrugsdrift samt erhverv, butikker og aktivi-
teter, der kan indpasses uden vasentlige genevirkninger i forhold
til omgivelserne.

Endvidere vil beplantning, hegning og stensaetninger, som er ka-
rakteristiske for landsbymiljget, blive bevaret.

Den historiske baggrund

Der har levet mennesker i @rby sa langt tilbage som oldtiden,
naermere bestemt stenalderen, der begyndte for ca. 15000 ar
siden. De ca. nitten oldtidsgravhgje, som har prydet landskabet
ved @rby og Vejby, fortaeller om oldtidsmenneskets faerden.
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Af Nationalmuseets registreringer fremgar det, at gravhgjene
havde en diameter pa op til 30 meter og en hgjde pa omkring 5



meter. Ved udgravninger af hgjene har arkaeologer bl.a. fundet
lerkar, braendte ben og bronzesager.

I sommeren 2006 fandt arkaeologer fra Gilleleje Museum spor fra
omkring ti bopladser ved @rby Gade 3. Syv af disse bopladser
stammer fra henholdsvis stenalderen og jernalderen, mens de tre
pladser blev anlagt i 1600- og 1700 tallet.

I 1774 bestod landsbyen af 16 garde. Gardene |3 karakteristisk
for tidens bebyggelse teet pa den slyngede landsbyvej. Landbo-
reformerne kom i sidste halvdel af 1700-tallet til @rby. Da jorden
havde en ensartet kvalitet, skete der en stjerneudskiftning. Det
betgd, at gdrdene blev liggende i landsbyen, og at hver gard fik
tildelt et kileformet markstykke.

@rby Baunehgj var i fgrste halvdel af 1900-tallet et vigtigt om-
drejningspunkt for folkelivet i @rby og omegn. Gravhgjen var en
nordsjaellandsk festplads, der blev brugt til sommermgder,
grundlovsmgder, pinsefester mv.

P& baunehgijens gstlige del ligger Baunehulen, som var et folke-
ligt mgdested placeret i en formodentlig gammel grusgrav. Frem
til 2. Verdenskrig blev festpladsen brugt til grundlovsfester, mens
der under krigen og frem til 1968 blev holdt pinsefester i Baune-
hulen.

Lokalplanomradets beliggenhed og eksisterende
forhold

Landsbyen har en grgn karakter og ligger i det 8bne land omgivet
af landbrugsarealer. Landsbyen ligger gst for Tibirke, vest for
@rby station, syd for Vejby og nord for Helsinge.

Landsbyen ligger i Vejby kirkesogn i en afstand af ca. 2 km fra
Vejby, som er hovedbyen i kirkesognet. Vejby har bade kirke,
skole, forsamlingshus, plejehjem, daginstitutioner, arbejds-
pladser m.m.

Den gamle landsby ligger hovedsagelig i en reekke langs Aske-
mosevej/Lauggvej og @rby Gade, hvor gardene Mgllebjerggard,
Attelundgdrd og @rholmgard ligger og hvor det tidligere mejeri,
kgbmandsgard og smedje fortsat ligger, dog uden at disse funk-
tioner er bibeholdt. Gadekaeret ligger ogsd ved Askemosevejen.
De nyere parcelhuse ligger hovedsagelig i landsbyens udkant.

I den gamle landsby er den enkelte g&rd og bolig seeregen, hvad
angar bygningernes udformning og placering samt havernes ind-
retning og stgrrelse. Boligerne i de nyere parcelhuskvarterer er
typiske eksempler pa forstadsboliger, som ikke har en lokal
forankring.

Inden for landsbyafgraensningen er der 2 garde i drift, Hyldekaer-
gard er et stutteri og Attelundgard drives landsbrugsmaessigt.

I dag ligger baunehgjen som en fin pamindelse om @rbys sociale
liv igennem tiden.



Lokalplanens indhold

De karakteristiske huse og garde skal stort set bevares, som de
ser ud i dag. Det bliver dog muligt at indrette/opfgre nye boliger
pa @rholmgard og Mgllebjerggard.

Hyldekaergard ligger i landzone og skal fortsat drives landbrugs-
maessigt.

Nar landbrugspligten er ophaevet, kan Attelundgdrd aendre
anvendelse til enten enkelte nye boliger eller en bolig kombineret
med erhverv. Denne lokalplan indeholder krav til placering,
udformning og materialevalg.

Til- og ombygninger af parcelhusene skal ske i overensstem-
melse med husets oprindelige arkitektur.

Disponering af omradet

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader :

Delomrdde 1 - Landsbyen,

Delomradde 2 - Sommerhusomradet ved @rby,
Delomrade 3 - Sommerhusomradet ved det abne land og
Delomrade 4 - Planlagte sommerhusomrader

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger anvendelsesbestemmelsen til landsby-
formal. Saledes at der i landsbyen kan vaere boliger, garde i drift,
liberale erhverv, lettere handvaerk- og lagervirksomheder samt
sommerhuse. Det fremgar af lokalplanens bestemmelser, hvad
den enkelte ejendom ma anvendes til.

Enkelte nedlagte garde er sa nedslidte, at det ikke er muligt at
bevare disse, derfor kan der i lokalplanen gives mulighed for
nedrivning selvom gardene ud fra et kulturhistorisk perspektiv er
bevaringsveerdige.

Nogle huse er sa ombyggede, at det oprindelige hus ikke kan
tilbagefgres uanset husets historie.

Bebyggelse
Landsbyens garde og flere af de aeldre boliger er bevaringsvaer-
dige.

Ny bebyggelse pa Mgllebjerggards jord skal opfares som
traditionelle laangehuse med et samlet volumen pa max 1350 m2
boligareal, herunder evt. erhvervsareal, foruden feelleshus.
Materialevalget og udtrykket skal vaere klassisk og tilpasses
landsbyens arkitektur.

Parcelhusene er opfgrt inden for en relativ kort tidsperiode i en
arkitektur og tid, hvor det var "havebyen", husets indretning og
materialevalg, der var i fokus og ikke husets forankring i lokal-
omradet. Det er naturligvis ogsa vigtigt, at parcelhusene bevares,



saledes at tilbygning og ombygning sker i overensstemmelse med
det enkelte hus egen arkitektur.

Garager, carporte og udhuse er praktiske smabygninger, som
skal opfgres i lette materialer. De ma ikke placeres ved vejskel,
idet disse bygninger sa kan tage fokus fra landsbyens grgnne
karakter og de bevaringsvardige bygninger.

Fremtidige sommerhusomrader

I Bygningsvedtaegten fra 1963 blev sommerhusomradet vest for
@rby fastlagt. I samme vedtaegt blev der reserveret arealer til
fremtidige sommerhusomrader henholdsvis syd og @st for lands-
byen.

1 1976 i forbindelse med planlaegningen af et mindre boligom-
rade syd for @rby, indgik kommunen og ejerne af en del af de
reserverede arealer syd for landsbyen en aftale om frivilligt at
tilbagefgre disse arealer til landzone.

Der er dog forsat en lille rest af reserveret areal syd for @rby og
et stgrre areal gst for landsbyen. Disse udlagte arealer er ikke
blevet lokalplanlagt og kan derfor ikke umiddelbart anvendes til
sommerhuse.

Arealerne indgar ikke i kommuneplanen som fremtidige sommer-
husomrader, idet byradet vurderer, at der ikke er behov for nye
sommerhusomrader omkring @rby og derfor vil byradet med
denne lokalplan tilbagefgre disse arealer.

Trafik
I forbindelse med boligbyggeriet pa Mgllebjerggdrds jord skal der
etableres trafiksikker vejadgang fra @rby Gade.

Landskab og beplantning

Den grgnne karakter, som kendetegner landsbyen skal bevares,
herunder de levende hegn, de hgje treeer, graesrabatter, sten-
diger, gadekaer og ikke mindst bavnehgjen.

Lokalplanens betydning
Lokalplanen inkl. vedligeholdelsesvejledning skaber mulighed for
at landsbyens saerlige karakteristika bevares for eftertiden.

I forbindelse med udarbejdelsen af naervaerende lokalplan er der
udarbejdet en registrant for hver enkelt bevaringsvaerdig bygning
eller bevaringsveaerdig bygningsstruktur.

Byradet har for at sikre, at landsbyens karakter som "heldrs-
landsby” ikke zendres, valgt at de evt. kommende boliger, som
fortsat ligger i landzone, ikke kan andre status til sommerhuse,
jf. 836, stk. 1, nr. 10 i planloven.



Forhold til anden planlaegning

Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger
Lovbekendtggrelse nr. 911 af 14. oktober 2001 med
efterfglgende andringer:

Loven har til formal at vaerne landets aeldre bygninger af kultur-
historisk, arkitektonisk eller miljgmaessig vaerdi. Denne lokalplan
udpeger bevaringsvaerdige bygninger og disse bygninger er bl.a.
omfattet af denne lov, §17 - §19.

Fingerplan 2007

@rby er udpeget som kulturhistorisk landsby, hvor de karakte-
ristiske, oprindelige treek skal tilstraebes bevaret, og evt. nybyg-
geri, anlaag m.v. skal ske pa baggrund af en lokalplan.

Lokalplanlaegning skal have til formal at bevare landsbyen og
tage hensyn til kulturhistoriske, landskabelige og andre natur-
maessige traek samt til sammenhangen med kulturhistoriske
treek i den omgivende dyrkningsflade.

Byggeri og anlaeg, som ikke har tilknytning til det &bne land, skal
vaere af begraenset omfang og respektere stedets landskabs-,
natur- og kulturhistoriske vaerdier. Landsbyens afgraensning ud
mod det 8bne land skal tilstraebes fastholdt. Der m& kun ske be-
graenset nybyggeri i begraenset omfang.

Endvidere ligger @rby i et sarbart landskab med store landskabe-
lige og kulturhistoriske veerdier. Landskabet omkring landsbyen
skal bevares, sa det fortsat er muligt at opleve smukke og
egnskarakteristiske landskaber, som ikke er pavirket af indgreb.

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-25
for Gribskov Kommune, jf. Tilleeg nr. 3 til Kommuneplan for
Gribskov Kommune for omrade 8.L.05 til landsbyformal i @rby.

Heri udvides landsbyafgraensningen til bl.a. ogsa at omfatte
gardene Hyldekaergdrd og Stubbebjerggard.

De 2 sommerhusomrader aendrer ogsa deres afgraensning, idet
det seldste af omrdderne sendres som konsekvens af, at landsby-
afgraensningen aendres.

For sommerhusomradet i landzone sker der en helt uvaesentlig
andring, idet sommerhusomradets afgreensning mod syd juste-
res.

Endvidere tillader lokalplanforslaget, at parcelhusene i @rby har
en bebyggelsesprocent pa 30.
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Bygningsreglement - bevaringshensyn

Ejere af de bevaringsvaerdige bygninger skal overholde de be-
stemmelser for ombygninger, forandringer m.m. der fremgar af
naerveerende lokalplan. Det gaelder ogsa placering og udformning
af byggeri m.m., selvom byggearbejder ikke kraever tilladelse
eller godkendelse efter bygningsreglementets bestemmelser.

Bygningsreglement - konstruktive forhold
Bygningsreglementet giver mulighed for, at der kan ske lempel-
ser fra de konkrete bestemmelser i bygningsreglementets kap. 2
i BR 2010 i forbindelse med vurderingen af bevaringshensyn. Der
gores dog opmaerksom pa, at formalet med disse bestemmelser
evt. kan opfyldes p@ andre mader.

Naturbeskyttelsesinteresser

Der ma ikke hverken foretages aendringer i tilstanden pa den be-
skyttede s@,som ligger pa matr. nr. 9bk, @rby, eller pa gadekaer-
et, som ligger pa matr. nr. 40c, @rby. Den beskyttede naturtype
skal bevares i overensstemmelse med naturbeskyttelseslovens §
3, jf. bilag 5.

Der ma ikke foretages andring i tilstanden af arealet inden for
100 m fra @rby baunehgj, der er beskyttet efter bestemmelserne
i museumsloven, jf. naturbeskyttelseslovens § 18 stk. 1.

Natur, landskab, kulturhistorie og klimatilpasning

I Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune er den sydlige
del af lokalplanomradet, syd for landevejen, udpeget som et om-
rade med potentielt gkologisk forbindelsesomrade.

Lokalplanlaegningen vurderes dog ikke at have indvirkning pa
naturen, idet der i lokalplanen ikke tillades, at der sker andring-
er, der overskaerer det potentielle gkologiske forbindelsesomrade.

I kommuneplanen er omradet i den sydlige del af lokalplanomra-
det og syd for landsbyen udpeget som et bevaringsvaerdigt land-
skab. Dette geelder indenfor lokalplanomradet for de 2 tidligere
planlagte sommerhusomrader og garden, Maglemosevej 15.

Lokalplanleegningen vurderes dog ikke at have indvirkning pa
landskabet, idet lokalplanen ikke tillader, at der sker aendringer i
tilstanden eller arealanvendelsen af dette landskab. Lokalplanen
varetager landskabet, idet lokalplanen bl. a. tilbagefgrer de
tidligere udlagte sommerhusomrader syd for landevejen til det
abne land.

Det kan i gvrigt oplyses, at lokalplanomradet ikke er omfattet af
eller graenser op til internationale naturbeskyttelsesomrader (Na-
tura 2000).

Endvidere fremgar det af kommuneplanen, at en mindre del af

sommerhusomradet, del af delomrdde 3, greenser mod sydvest
op til et veerdifuldt kulturmiljg.
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Lokalplanleegningen vurderes dog ikke at have indvirkning pa
naboomradet, idet lokalplanens bestemmelser for sommerhus-
omradet ikke tillader terraenregulering og at lokalplanens af-
graensning alene kan veere levende hegn.

I kommuneplanen ligger @rby landsby uden for risikoomrader for
havspejlstigning og ekstrem regn.

Museumsloven

For der kan foretages bygge- og anlaegsarbejde skal museet have
lejlighed til at provegrave, inden bygge- og anlsegsarbejdet pdbe-
gyndes, idet der med stor sandsynlighed findes fortidsminder i
form af bebyggelsesspor fra den tidligere landsby.

Det geelder generelt, at hvis der findes fortidsminder eller kultur-
historiske anlaeg i forbindelse med jordarbejder, skal arbejdet
standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, jeevnfgr muse-
umslovens § 27. Fundet skal straks anmeldes til Holbo Herreds
Kulturhistoriske Centre, Gilleleje Museum.

Jord- og stendiger

Lokalplanen udpeger bade registrerede og bevaringsvaerdige
diger. Digerne skal bevares. Jord-og stendigerne skal respekteres
i overensstemmelse med museumslovens § 293, jf. bilag 5.

Fredning

Dele af lokalplanomradet er omfattet af en fredning ved afggrelse
af 17.09.1920 pd matr. nr. 9h, @rby. Fredningens formal er bade
at bevare @rby Baunehgj og bevare den storsldede udsigt fra
hgjens top. Udsigten ma ikke hindres af nogen bevoksning, jf.
bilag 5.

@rby Baunehgj er et synligt fortidsminde, en rundhgj fra oldtiden.
P& @rby Baunehgj stdr der en genforeningssten fra 1920-1929.

Opheaevelse af byplanvedteegt og lokalplan

Partiel byplanvedtaegt nr. 25 for et omrade i @rby og Lokalplan
nr. 84.02 for en nyt bolig-omrade pa @rby mejeri er ophaevet
med endelig vedtagelse af Lokalplan 556.01.

Teknisk forsyning

I henhold til kommunens spildevandsplan for @rby landsby skal
spildevand fgres til offentligt kloaksystem, og regnvand skal ned-
sives pa grunden.

Sommerhusomraderne er ikke kloakeret.

Omradet vandforsynes fra Baunehgj Vandvaerk. Omradets byg-
ninger opvarmes individuelt.

12



Tilladelser fra andre myndigheder

NaturErhvervstyrelsen

Der er landbrugspligt pa enkelte af arealerne omfattet af lokal-
planen. Det er en forudsaetning for planens gennemfgrelse pa de
pagzeldende ejendomme, at der gives tilladelse fra
NaturErhvervstyrelsen til, at landbrugspligten pa arealerne
ophaves.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal
der foretages miljgvurdering af planer, der kan f& veesentlig ind-
virkning pa miljget, jf. lovens § 3 samt lovens bilag 3 og 4. Grib-
skov Kommune vurderer, at det mindre byggeri og den sndrede
anvendelse af eksisterende bygninger ikke vil fa vaesentlig ind-
virkning p@ miljget. Kommunen har gennemfgrt en miljgscreening
af naervaerende lokalplans indhold i henhold til lovens §3 stk. 1
nr. 3 og § 4 stk. 2 samt bilag 2.

I henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og
pa baggrund af miljgscreeningen, vurderer kommunen, at de fa
boliger og lettere erhverv lokalplanen giver mulighed for at
opfgre/indrette ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget, bla
fordi der hovedsageligt er tale om at indrette/opfare boliger og
leettere erhverv inden for de eksisterende fysiske rammer. Lokal-
planen skal derfor ikke miljgvurderes.

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af denne

lokalplan er bekendtgjort pa kommunens hjemmeside den
17.09.2014 efter lovens § 4, stk. 4.
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§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

+ At fastleegge landsbyens anvendelse til
boliger, landbrugsdrift, sommerhuse samt
erhverv, butikker og aktiviteter, der kan
indpasses uden vasentlige genevirkning-
er i forhold til omgivelserne,

« at bevare de karakteristiske gdrde og
huse,

+ at bevare beplantning, hegning, sten-
saetninger samt vejrabatter, som er
karakteristiske for landsbymiljget,

« attillade at der kan indrettes nye
funktioner og aktiviteter inden for
eksisterende fysiske rammer,

« at give mulighed for at opfgre eller
indrette nye heldrsboliger pd udvalgte
ejendomme.

« at heldrsboliger i landzone ikke kan
anvendes til sommerhuse.

§ 2 Lokalplanens afgraensning og
zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist p& bilag 1 og
omfatter fglgende matr. nr.e. : Del af 1h, 1e, del
af 2a, 3d, 3g, 3i, 3k, del af 4a, 4c, 4e, 44, 4l,
4m, 4n, 5g, 5f, 5h, 5i, 5k, 51, 5m, 5n, del af 6b,
6g, 6f, 6h, 6i, 6k, 6l, 7a, 7e, 7g, 7k, 7l, 7m, 7n,
70, 7p, 7q, 7r, 7s, 7t, 7u, 7v, 7Xx, 7y, 7z, 72, 79,
7aa, 7ab, 7ad, 7ae, 7af, 8c, 8d, 8e, 8f, 8g, 8h,
8i, 8k, 8I, 8m, 8n, 80, 8p, 8r, 8s, 8t, 8u, 8v, 8x,
8y, 8z, 8¢, 8¢, 8aa, 8ab, 8ac, 8ad, 8ae, 8ag,
8ah, 8ai, 8ak, 8al, 8am, 8an, 8ao, 8ap, 8aq, 8ar,
8as, 8at, 8au, 8ax, 8aa, 9c, 9d, del af 9e, 9f, 9g,
9h, 9i, 9, 9m, 9p, 9q, 9r, 9s, 9t, 9u, 9x, 9y, 9z,
9z, 94, 9aa, 9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9af, 9ag, 9ah,
9ai, 9ak, 9al, 9am, 9an, 9ao, 9aq, 9ar, 9as, 9at,
9av, 9ax, 9ay, 9az og 9aa, 9ba, 9bb, 9bc, 9bd,
9be, 9bf, 9bg, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl, 9bm, 9bn,
9bo, 9bp, 9au, 9ag@, del af 10a, 18a, 18b, 18c,
18d, 18e, 18f, 18g, 18h, 18i, 18k, 8I, 24a, 24b,
34c, 35a, 35b, 35d, 35e, 35f, 35g, 35h, 36, 37a,
37b, 38a, 38b, 40a, 40b og 40c, alle @rby samt
alle parceller der udstykkes efter den
01.09.2014.

2.2
@rby ligger delvis i byzone, landzone og
sommerhusomrade, se bilag 2.

Byzone er fglgende matr. nr.e. : 1e, del af 1h,
3d, 3g, 3i, 3k, 4c, 4e, 4f, 4g, 4l, 4m, 4n, 5f, del
af 5g, 5i, 5k, 51,5m, 5n, 6f, 6g, 6h, 6i, 6k, 6l,7¢,
79, 7k, 71, 7m, 7n, 70, 7p, 7q, 7r, 7s, 7t,7u,
7v,7x,7y, 7z, 7, 79¢,7aa, 7ab, 7ae, 7af, 8ag,
8ah, 8ak, 8ao, 8ap, 8aq, 8ar, 8as, 8at, 8au, 8ax,
8aae, 9¢, 9d, 9u, 9x, 9z, 9ag, 9bk, 9bl, 9bm,
9bn, 9bo, 18a, 18b, 18c, 18d,18e, 18f, 18g, 18h,
8i,18k,18I,34c, 35a, 35b, 35d, 35¢, 35f, 35g,
35h, 36, 37a, 37b, 38a, 38b, alle @rby by.

Landzone er fglgende matr. nr.e. : Del af 2a, del
af 4a, del af 5g, 5h, del af 6b, 7a, 7ad, 8r, 8s, 8t,
8u, 8v, 8x, 8y, 8z, 8z, 84, 8aa, 8ab, 8ac, 8ad,
8ah, 8ai, del af 9e¢, 91, 9p, 9q, 9y, 9z, 9af, 9ag,
9ah, 9ai, 9ak, 9al, 9am, 9an, 9ao, 9aq, 9ar, 9as,
9at, 9au, 9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bg, 9bh,
9bi, del af 10a, 24a, 24b, alle @rby by.

Matr. nr. 24a, @rby overfgres fra landzone til
sommerhusomrade.

Sommerhusomrade er fglgende matr. nr.e. : 8c,
8d, 8e, 8f, 8g, 8h, 8i, 8k, 8I, 8m, 8n, 80, 8p, del
af 8ae, 8am, 8an, 9i, 9t, 94, 9aa, 9ab, 9ac, 9ad,
9ae, 9av, 9ax, 9ay, 9az, 9az, 9bp, 40a, 40b,
40c, alle @rby by.

Matr. nr.e. : 8al, 9f, 9g, 9h, 9m, 9r, 9s og 9bp,
alle @rby overfgres fra sommerhusomrade til
byzone.

2.3
Lokalplanen opdeles i 4 delomrader :

«  Delomrdde 1 = "Landsbyen”

«  Delomradde 2 = Sommerhusomradet ved
@rby

- Delomrdde 3 = Sommerhusomradet ved
det 8bne land

«  Delomrdde 4 = Fremtidige sommer-
husomrader der tilbagefgres til landzone,
jf bilag 3.

§ 3 Lokalplanens anvendelse

3.1

@rby er udlagt til landsbyformal, herunder
forskellige typer af boliger, landbrug i drift,
feellesarealer, erhverv og sommerhuse samt nye
funktioner, som ikke er til gene for landsbyens
beboere.
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Landsbyen — Delomrade 1

§ 1 Formal

1.1
Det overordnede formal er pa side 15.

1.2
Formalet med Landsbyen :

- at sikre Landsbyens struktur ved at
tilbagefgre heldrshuse fra sommer-
husomradet, som ligger i den gamle
landsby.

- at bevare Landsbyens grgnne karak-
ter,

« at udpege Landsbyens bevarings-
veerdige bygninger, som der gaelder
seerskilte bestemmelser for.

§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er pa side
15.

2.2

Landsbyen afgreenses som vist pa bilag 1 og
omfatter fglgende matr. nr.e. : le, del af
1h, del af 2a, 3d, 3g, 3i, 3k, 4e, 5f, del af
5g, 5h, 5i, 5k, 51, 5m, 5n, del af 6b, 6g, 6f,
6h, 6i, 6k, 7a, 7e, 7f, 7g, 7k, 71, 7m, 7n,
70, 7q,7s,7t, 7u, 7v, 7x, 7y, 7z, 7, 79,
7aa, 7ab, 7ad, 7ae, 7af, 8ag, 8ak, 8al, 8ar,
8as, 8at, 8ao, 8ap, 8ax, 8aa, 9c, 9d, del af
9e, 9f, 99, 9h, 9m, 9r, 9s, 9u, 9x%, 9z, 9bk,
9bl, 9bm, 9bn, 9bo, 9bp, 9au, 9ag, del af
10a, 18a, 18b, 18c, 18d, 18e, 18f, 18g,
18h, 18i, 18k, 18I, 34c, 35a, 35b, 35d, 35e,
35g, 35h, 36, 37a, 37b, 38a, 38b, 40a, 40b
og 40c, alle @rby, samt alle parceller som
efter den 01.09.2014 udstykkes herfra.

2.3

Ejendommene i Landsbyen ligger henholds-
vis i byzone, landzone og sommerhusom-
rade, se bilag 2.

Byzone er fglgende matr. nr.e. : Del af 1h,
del af 5g, del af 10a, 1le, 3d, 3g, 3i, 3k, 4e,
5f, 5i, 5k, 51, 5m, 5n, 6f, 6g, 6h, 6i, 6k, 7¢e,
7f, 79, 71, 7k, 7n, 7m, 70, 7q, 7s, 7t, 7u,
7v, 7x, 7y, 7z, 72, 79, 7aa, 7ab, 7ae, 7af,
8ag, 8ak, 8ar, 8as, 8at, 8ao, 8ap, 8ax, 8az,
9¢, 9d, 9u, 9x, 9=, 9ag, 9bl, 9bk, 9bm, 9bn,
9bo, 18a, 18b, 18c, 18d, 18e, 18f, 18g,18h,
18i, 18k, 18I, 34c, 35a, 35b, 35d, 35¢, 35g,
35h, 36, 37a, 37b, 38a og 38b, alle @rby,
samt alle parceller som efter den
01.09.2014 udstykkes herfra.

Landzone er fglgende matr. nr.e. : del af 2a,
del af 4a, del af 6b, del af 9e, del af 5g, 5h,
9au, 7a, 7ad, alle @rby, samt alle parceller

som efter den 01.09.2014 udstykkes herfra.

Sommerhusomrade er fglgende matr. nr.e. :
40a, 40b, 40c, alle @rby, samt alle parceller
som efter den 01.09.2014 udstykkes herfra.

Statuseendring gaelder for fglgende matr nr.
e : 8al, 9f, 9g, 9h, 9m, 9r, 9s, 9bp, alle
@rby, overfgres fra sommerhusomrade til
byzone (Landsbyen).

Del af matr. nr. 6b, @rby, tilbagefares fra
fremtidigt sommerhusomrade til landzone.

Se kortbilag 2.

2.4

Landsbyens bevaringsvaerdige bygninger og
grunde med en bevaringsvaerdig bebyggel-
sestruktur er vist pa bilag 4 og omfatter
fglgende matr. nr.e. : 1e, 1h, 2a, 3d, 3I, 3k,
4e, 5f, 5g, 7a, 7g 8ak, 8al, 9c, 9f, 9g, 10a,
18c, 35b, 36, og 37a, alle @rby.

§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede bestemmelse er pa side
15.

3.2

Landbyens anvendelse fastlaegges til bolig-
er, landbrugsdrift og erhverv, som f.eks.
butikker og aktiviteter, der kan indpasses
uden vaesentlige genevirkninger i forhold til
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omgivelserne.

3.3
De fleste af ejendommene er udlagt til bolig-
formal. Der er nedenstaende undtagelser.

3.3.1
Huset pa@ den enkelte grund ma kun anven-
des til heldrsbeboelse.

3.4.2
Huset ma kun anvendes som bolig for en
familie.

3.4.3

En mindre del af boligen kan anvendes til
liberalt erhverv, hvis erhvervet udgves af
beboeren med mulighed for ansatte, boligen
opretholdes og ejendommens karakter af
bolig ikke andres. Endvidere skal parkering
ske pa egen grund.

3.4 - Matr. nr. 6g, @rby:

3.4.1

Ejendommen er udlagt til jordbrugsformal
og er underlagt landbrugspligt.

3.4.2.
Lokalplanen fastsaetter ikke bestemmelser
for landbrugsejendomme.

3.4.3
Stuehuset ligger i byzone og boligen skal
opretholdes pd ejendommen.

3.4.4
Huset m& kun anvendes som bolig for en
familie.

3.4.5

En mindre del af boligen kan anvendes til
liberalt erhverv, hvis erhvervet udgves af
beboeren med mulighed for ansatte, boligen
opretholdes og ejendommens karakter af
bolig ikke andres. Endvidere skal parkering
ske pa egen grund.

3.5 - Matr. nr. 9d:

3.5.1

Ejendommen er udlagt til bolig eller blandet
bolig og lettere erhverv.

3.5.2
Ejendommen kan alene anvendes til
fglgende erhverv :
«  mindre handveerks - og industri-
virksomhed,

« lager - og kontorfunktioner

« liberale erhverv,

- forenings- og fritidsaktiviteter eller
galleri, udstilling m.m.

og hvor parkering kan ske pa egen
grund.

pa vilkar om, at virksomheden:
ikke giver miljgproblemer
- ikke belaster med trafik og

« ikke skeemmer omgivelserne med
byggeri og rodede oplagspladser.

3.5.3
Boligen skal opretholdes pa grunden.

3.5.4
Huset m& kun anvendes som bolig for en
familie.

3.6

P& grunde hvor pa der enten ligger beva-
ringsvaerdige bygninger eller er en beva-
ringsvaerdig bebyggelsesstruktur, gaelder
seerlige bestemmelser.

8 4 Udstykning

4.1
Der kan pa saerlige vilkar ske udstykning i
Landsbyen.

4.2
Matr. nr. 8ag, @rby, kan kun udstykkes, hvis
den frastykkede grund har en min. stgrrelse
pa 1000 m2 og en facadeleengde pa min. 22
m.

4.3

Matr. nr. 9d, @rby, kan kun udstykkes, hvis
den frastykkede grund har en min. stgrrelse
pa 900 m2.

4.4
Matr. nr. 9h og 9bp, begge @rby, ma ikke
udstykkes.

4.5
Lokalplanen fastsaetter ikke bestemmelser
for landbrugsejendomme.

4.6

P& grunde hvor pa der enten ligger beva-
ringsvaerdige bygninger eller er en beva-
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ringsvaerdig bebyggelsesstruktur, gaelder
seerlige bestemmelser.

8 5 Vej - og stiforhold

5.1
Der skal etableres 2 p-pladser pr. bolig.

5.2
Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 50
m?2 bruttoetageareal til erhverv.

5.3
Lokalplanen fastsaetter ikke bestemmelser
for landbrugsejendomme.

5.4

P& grunde hvor pa der enten ligger beva-
ringsveerdige bygninger eller er en beva-
ringsvaerdig bebyggelsesstruktur, gaelder
sarlige bestemmelser.

8§ 6 Bebyggelsens omfang, placering og
ydre fremtraeden

6.1 - Boliger - generelt

6.1.1

Der ma maks. veere en bebyggelseprocent
pa 30 for den enkelte ejendom.

6.1.2
Boligerne skal ligge mindst 5 m fra vejskel
og 2,5 m fra naboskel.

6.1.3

Etagehgjden, taghaeldningen, facadehgjden
og materialevalg skal ved tilbygning og om-
bygning veere som det eksisterende hus.

6.1.4
Udestuer kan opfgres i glas med tag af glas
eller plast.

6.1.5
Der ma ikke opfgres altaner, franske alta-
ner, tagterrasser og lign.

6.2 - matr. nr. 8ag, @rby

6.2.1

For ejendommen matr. nr. 8ag, @rby, ma
bebyggelsesprocenten max vaere 25.

6.2.2
Boligerne ma maks. opfgres i en etage med
udnyttelig tagetage.

6.3 - matr.nr. 7ae og 7af, begge @rby
6.3.1

For ejendommene matr. nr.e. : 7ae og 7af,
begge @rby, ma boligen max. opfgres i en
etage.

6.4 — Matr.nr. 9h, @rby

6.4.1

Sommerhuset p& matr.nr. 9h, @rby, kan kun
andre status til heldrshus, hvis sommerhus-
et ved statusaendring kan opfylde bygnings-
reglement BR10.

6.4.2
Bruttoetagearealet pd matr.nr. 9h, @rby, ma
ikke overstige 250 m=2.

6.5 - Matr. nr. 9bp, @rby

6.5.1

Ejendommen matr. nr. 9bp, @rby, ma ikke
bebygges.

6.6 Matr. nr. 9d, @rby

6.7.1

De nedslidte gardlaenger kan nedrives og
erstattes af bygninger til 2 boliger eller en
bolig og lettere erhverv.

6.6.2
Bygningernes placering, omfang og ydre
fremtraeden skal godkendes af byradet.

6.7

P& grunde hvor pa der enten ligger beva-
ringsvaerdige bygninger eller er en beva-
ringsvaerdig bebyggelsesstruktur, gaelder
sarlige bestemmelser.

§ 7 Skilte

7.1

Almindelig navne- og nummerskilte kan op-
seettes uden byradets forudgdende god-
kendelse.

7.2

Skilte og reklamering i forbindelse med
erhverv kan kun finde sted, efter forudga-
ende tilladelse fra byradet.

7.3

P& grunde hvor pa der enten ligger beva-
ringsvaerdige bygninger eller er en beva-
ringsvaerdig bebyggelsesstruktur, gaelder
seerlige bestemmelser.
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8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Garage, carport og udhus skal placeres min.
5 m fra vejskel.

8.2

Garage, carport og udhus skal opfagres i
overensstemmelse med bygningsreglement
BR10.

8.3

P& grunde hvor pa der enten ligger beva-
ringsvaerdige bygninger eller er en beva-
ringsvaerdig bebyggelsesstruktur, gaelder
sarlige bestemmelser.

8§ 9 Havearealer

9.1

/Endring af det eksisterende terraenniveau
ma kun finde sted efter byradets forud-
gdende tilladelse.

9.2

Hegning mod vej og naboskel skal veere
levende hegn jf. "Bestemmelser for alle
ejendomme”.

9.3

Baunehgj, som ligger p& matr. nr. 9h, @rby,
er omfattet af en beskyttelseslinie, som
omfatter helt eller delvis fglgende ejendom-
me, matr. nr.e. : 9d, 9bo, 9bk, 9e, 9av, 9s,
9r, 9m, 9f, 9g, 9bp og 8al, alle Brby.

9.4

Jord - og stendiger pa fglgende ejendomme
skal bevares: Matr. nr.e.: I skel 1a og hen-
holdsvis 18a, 18c, 18d, 18g og del af 2a, i
skel mellem 8al og 9bp samt i skel mellem
10a og 9c samt pa 10a, alle @rby.

9.5
Der er beskyttet natur, sg, pa ejendommen
9bl, @rby.

9.6

Beplantningen langs Askemosevejen,
Farvergardsvej, Maglebjergvej og @rby Gade
er karaktergivende for landsbyen, se bilag 5.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have den samme taette karak-
ter.

9.7

Greesrabatten langs alle veje er bevarings-
vaerdige og skal genetableres, hvor disse er
forsvundet, jf. bilag 5.

9.8

Der er bevaringsveerdige treeer pa fglgende
ejendomme, matr. nr.e :

38a, @rby : Ask,

35a, @rby : Ask,

35h, @rby : Ask,

18c, @rby: Kastanie

Ved sygdom skal traeerne erstattes af treeer
med tilsvarende karakter. Se bilag 5.

9.9

Der er karaktergivende beplantning i skel
mellem 4c og 35b og 37b, 4m, 4n og 373,
alle @rby.

Haekken pd matr. nr. 37a, @rby mod nabo-
skel 35b, @rby, er ikke karaktergivende.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have den samme taette karak-
ter.

9.10

P& grunde hvor pa der enten ligger beva-
ringsvaerdige bygninger eller er en beva-
ringsvaerdig bebyggelsesstruktur, gaelder
seerlige bestemmelser.

9.11

Ved ejendommen Farvergardsvej 1 kan der
opseettes en opslagstavle til meddelelser fra
bylauget m.m. Tavlens placering ma ikke
veere til gene for trafikken.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

P& grunde hvor pa der enten ligger beva-
ringsveerdige bygninger, en bevaringsvaerdig
bebyggelsesstruktur eller grunde med en
central placering, geelder seerlige bestem-
melser.

8§11 Bonusvirkning

11.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser.
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§ 12 Miljg

12.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser.

8§ 13 Forudsatning for ibrugtagning

De er ingen lokalplanbestemmelser.

§ Gadekeaeret og Baunehgjen

14.1
Gadekaer og baunehgjen skal bevares.

14.2

Beplantningn omkring gadekeeret (matr.nr.
40c, @rby), er karaktergivende for Lands-
byen.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have samme karakter.

14.3

Baunehgjen (matr.nr. 9h og 9bp, begge
@rby) er fredet og skal vedligeholdes i
overensstemmelse med fredningen.

14.4
Ejendommene kan ikke udstykkes.

14.5
Stien fra Askemosevejen til Baunehgjen skal
sikres.

14.4
Feellesarealerne ma ikke bebygges og skal
fremsta som rekreative arealer.

14.5

Der kan efter fredningsnaevnets og Byradets
seerlige godkendelse opstilles baenke ved
rundhgjens fod.

Se endvidere afsnittet om “Bestemmelser
for alle egendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
geeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Askemosevejen 3a og 3b - Mejeri
Orekilde, matr. nr. 7g

Bevaringsvaerdig

Det oprindelige andelsmejeri blev opfart i
1888. Det nuvaerende andelsmejeri blev

opfgrt i 1911. Der skete en ombygning i
1934. Mejeriet ligger centralt i landsbyen.

Mejerikomplekset bestdr af 3 bygninger;
produktionsbygning, bestyrerbolig samt et
mindre udhus/stald.

I 1998 blev mejerikomplekset vaesentligt
ombygget og der er indrettet 11 lejligheder,
heraf er de 6 lejligheder i produktionsbyg-
ningen.

P& trods af den vaesentlige ombygning er
der stadigvaek kendetegn tilbage fra meje-
riets tid, bla. produktionsbygningens volu-
men og dens hvide trukne gesimser. End-
videre har bygningen ogsa bevaret glas-
tarnet, der er placeret pa tagryggen.
Glastarnets funktion var at sikre dagslys
midt i produktionshallen. Herudover er
mange af de oprindelige vindues- og
dgrhuller synlige selvom de nye vinduer
og dgre ikke udfylder disse murhuller.

Bestyrerboligen var oprindelig en lzenge-
bygning parallelt med Askemosevejen,
senere er der tilfgjet den lille tilbygning ud
mod vejen. Murhullernes rytme til vinduer
og dgre samt den ubrudte tagflade mod
nord er kendetegn fra mejeriets tid.

Udhus/ stald er indrettet til beboelse og
udhus.

P& trods af den vaesentlige ombygning er

det muligt at “fornemme” tiden, da mejeriet
havde produktion. Bygningskomplekset har
hgj kulturhistorisk bevaringsvaerdi.

Der ma ikke ske tilbygning til bygningskom-
plekset.

Mejerikomplekset skal bevares, saledes at
dette kun med tilladelse fra byrddet m& ned-
rives, ombygges eller pd anden made
&ndres.

Dette geelder ogsa forhold, som ikke kraever
byggetilladelse.

Ombygning og lignende ydre sendringer ma
kun ske i henhold til denne lokalplan og kun
efter byrddets forudgdende godkendelse.

§1 Formal
1.1
Det overordnede formal er pa side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

§2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er pd side
15.

2.2

Landsbyens afgraensning og zonestatus er
pa side 16.
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2.3
Ejendommen ligger i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3

Ejendommen er udlagt til boligformal,
etage- og raekkehusbebyggelse og liberale
erhverv.

3.4
Mejerikomplekset ma kun anvendes til
heldrsbeboelse.

3.5
Den enkelte bolig m& kun anvendes som
bolig for en familie.

3.6

Der kan ske en sammenlagning af lejlig-
hederne, under forudsaetning, at det til
enhver galdende bygningsreglement kan
overholdes.

3.7

En mindre del af boligen kan anvendes til
liberalt erhverv, hvis erhvervet udgves af
beboeren med mulighed for ansatte, boligen
opretholdes og ejendommens karakter af
bolig ikke andres. Endvidere skal parkering
ske pa egen grund.

8 4 Udstykning

4.1
Ejendommen kan ikke udstykkes.

8 5 Vej og stiforhold

5.1
Der skal anvises 1,5 parkeringsplads pr.
bolig.

5.2
Der er udlagt et vejareal over denne ejen-
dom til ejendommen matr. nr. 7ae, @rby.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1 - Generelle bestemmelser

6.1.1

Der kan ikke opfgres yderligere byggeri pa
ejendommen.

6.1.2

Ombygning skal ske i overensstemmelse
med naervaerende lokalplan og kun efter for-
udgdende tilladelse af byradet.

6.1.3

Mejerikomplekset skal fortsat optraede som
en samlet bebyggelse, herunder bygning-
ernes materiale- og farvemaessige forhold,
som f.eks. facader, vinduer, dgre, skor-
stene m.m.

6.1.4

Ydervaegge skal fremtraede pudset eller
kalket i en af fglgende farver: Ultramarin
bld, breendt umbra, dodenkopf, engelskrgd,
redokker, ra terra di sienna, guldokker eller
grgnjord.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Facadens forskellige dekorationer s3 som
gesims, band og indfatninger kan farve-
saettes forskelligt.

Vinduer skal males i samme farveskala.

Fremsend til byradets godkendelse det
farvelagte forslag pa en facadetegning.

6.1.5

Vinduer skal udfgres i tree og fremtraede
enten som 2- eller 3 fag-vinduer med en
tvaersprosse i underrammen eller
dannebrogsvinduer.

6.1.6
Soklen skal males sort.

6.1.7
Ved udskiftning af dgre eller vinduer skal de
oprindelige vindues- og dgrhuller udfyldes.

6.1.8
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

6.1.9
Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
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den del af boligen, som anvendes til liberalt
erhverv jf. §3.3. Der meddeles sdledes dis-
pensation fra BR 2010 afsnit 3.2.1 stk. 2.

6.1.10
I tilfaelde af brand kan bygningskomplekset
genopfgres.

6.2 - Produktionsbygning
6.2.1
Tag skal deekkes med matte rgde teglsten.

6.2.2
Glastarnet (ovenlysvinduet) skal bevares.

6.3 - Bestyrerbolig
6.3.1

Tag skal deekkes med matte rgde teglsten
eller naturskiffer.

6.3.2
De 2 eksisterende skorstene skal bevares.

6.3.3
Der ma ikke etableres kviste eller vinduer i
tagfladen mod nord.

6.4 - Stald

6.4.1

Tag skal deekkes med tagpap evt. med
listeteekning.

6.4.2
Vinduerne skal bevares.

§ 7 Skilte

7.1

Almindelig navne- og hummerskilte kan
opseettes uden byrddets forudgaende god-
kendelse.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Garage og carport ma ikke opferes pa
ejendommen.

8.2
Der ma maks. opfgres et udhus pa
ejendommen, udhuset skal ligge i baghaven.

8.3

Udhuset ma maks. vaere pd 10 m2.
8.4

Udhuset skal opfgres fritliggende.

8.5

Udhuset ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.

8.6

Udhuset skal opfgres i trae, males i
jordfarver, og taget skal beklaedes med
tagpap.

8§ 9 Havearealer

9.1

/Endring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2
Beplantningen i naboskel matr. nr. 8ak,
@rby by, er karaktergivende for Landsbyen.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have samme karakter.

9.3

Der skal etableres levende hegn mellem
grundens 2 overkgrsler mod Askemose-
vejen.

9.4

Hegning mod naboskel skal veere levende
hegn jf. "Bestemmelser for alle
ejendomme”.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made sendres,
uden der er indhentet en forudgdende til-
ladelse fra byradet.

Dette geelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma aendres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af bygninger
skal ske efter naerveaerende lokalplan, her-
under vedligeholdelsesvejledningens anvis-
ning.

Se endvidere afsnittet om “Bestemmelser

for alle egendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
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geeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Askemosevejen 7 — @rholmgard, matr.
nr. 8ak

Bevaringsvaerdig

Der har ligget en gard pa dette sted i mange
ar. i forbindelse med landboreformen blev
der i 1774 registreret, at der var 16 garde i
landsbyen. Den nuvaerende gard er opfort i
1875.

Garden ligger ud til landsbygaden og syd for
landsbyens gadekeer.

Garden har ikke leengere landbrugspligt.

Stuehus og driftsbygninger inkl. vognport
har hgj bevaringsvaerdi, da gdrden fremtrae-
der oprindelig, selvom der ikke laengere er
tale om en gard med landbrugsdrift.

Den overdaekkede terasse er ikke bevarings-
vaerdig.

Der m3 ikke ske tilbygning til garden.

Garden skal bevares, sdledes at garden kun
med tilladelse fra byradet ma nedrives, om-
bygges eller pd anden made andres. Dette
geelder ogsa forhold, som ikke kraever byg-
getilladelse.

Ombygning samt lignende ydre andringer
ma& kun ske i henhold til denne lokalplan
ogkun efter byrddets forudgdende god-
kendelse.

§ 1 Formal

1.1
Det overordnede formal er pd side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede afgraensning og zonestatus
er pa side 15.

2.2
Landsbyens afgreensning og zonestatus er
pa side 16.

2.3
Ejendommen ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3
Ejendommen er udlagt til boligformal og
liberale erhverv.

3.4
Der kan max. indrettes 2 boliger inkl. den
eksisterende bolig.

3.5

Boligen/-erne ma kun anvendes til heldrs-
beboelse.
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3.6
Huset/husene ma kun anvendes som bolig
for en familie.

3.7

En mindre del af boligen kan anvendes til
liberalt erhverv, hvis erhvervet udgves af
beboeren med mulighed for ansatte, boligen
opretholdes og ejendommens karakter af
bolig ikke andres. Endvidere skal parkering
ske pa egen grund.

3.8
De bevaringsveaerdige driftsbygninger kan
anvendes til boligformal.

8§ 4 Udstykning

4.1

I forbindelse med indretning af max. 1
ekstra bolig i de overflgdiggjorte driftsbyg-
ninger skal der ske udstykning af ejendom-
men.

4.2
Udstykning skal ske efter byradets neermere
godkendelse.

8 5 Vej- og stiforhold

5.1
Der skal anlaagges 2 p-pladser pr. bolig pa
ejendommen.

5.2
Vognporten mod gadekaeret skal bevares.

5.3
Gardspladsen skal bruges som fzllesareal
ved indretning af bolig nr. 2.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1

En andret anvendelse af dele af "@rholm-
gard”, jf. § 3.3, ma kun kraeve mindre
forandringer af facade og tag.

Der ma ikke ske forandring af facaden og
tag mod nord.

Ombygningen skal ske i overensstemmelse
med denne lokalplan og efter forudgaende
godkendelse af byradet.

6.2

Gardens 5 laenger skal uanset de matriku-
laere tilhgrsforhold fortsat optraede som en
samlet bebyggelse, herunder bygningernes
materiale- og farvemaessige forhold, som f.
eks. facader, vinduer, dgre, skorstene m.m.

6.3

Der ma ikke veere synlig brandadskillelse
mellem de enkelte boliger og mellem bolig
og erhverv.

6.4
Der ma ikke ske synlig rgrfgring i stratag.

6.5
Tagetagen kan ikke udnyttes til beboelse.

6.6
Der kan ikke opfgres tilbygninger til garden.

6.7
Tagene skal taekkes med stra.

6.8
Ydervaegge inkl. gavitrekant skal fremtraede
hvidpudset eller -kalket.

6.9

Vinduer skal fremtraede enten som 2 ram-
mede vinduer med én tvaersprosse eller som
dannebrogsvinduer.

Vinduerne skal males i en af fglgende far-
ver: Ultramarin bld, braendt umbra, doden-
kopf, engelskrgd, rodokker, ra terra di sien-
na, guldokker eller grgnjord.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Fremsend til byradets godkendelse det
farvelagte forslag pa en facadetegning.

6.10
Der ma hverken opfgres altaner, franske
altaner, eller tagterrasser og lign.

6.11

Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
den del af huset, som anvendes til liberalt
erhverv jf. §3.3. Der meddeles sdledes dis-
pensation fra BR 2010 afsnit 3.2.1 stk. 2.

6.12

Garden kan genopfgres i tilfaelde af brand
eller lign.
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§ 7 Skiltning
7.1

Almindelig navne- og nummerskiltning kan
opsaettes uden byradets forudgdende god-
kendelse.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Garage og carport ma ikke opfgres pa
ejendommen.

8.2
Der ma maks. opfgres et udhus pa

ejendommen, udhuset skal ligge i baghaven.

8.3

Udhuset ma maks. vaere pd 10 m2.
8.4

Udhuset skal opfgres fritliggende.

8.5

Udhuset ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.

8.6
Udhuset skal opfgres i tree, males i
jordfarver, og taget skal beklaades med

tagpap.

8§ 9 Havearealer

9.1

Andring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2
Pil, ahorn, b@gg og ask er bevaringsvaerdige
og karakteristiske for landsbyen.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have samme karakter.

9.3
Beplantningen i skel mod matr. nr. 7g, @rby
by, er karaktergivende for landsbyen.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have samme karakter.

9.4
Beplantningen i skel mod matr. nr. 40c,

@rby by, (gadekaer) er karaktergivende for
landsbyen.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have samme karakter.

9.5
Graesrabatten ved indkgrslen til garden er
karaktergivende for landsbyen, se bilag 5.

Hvis den karaktergivende graesrabat skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have samme karakter.

9.6
Grusbelaegningen ved indkgrslen til garden
er karaktergivende for landsbyen, se bilag 5.

Hvis den karaktergivende grusbelaegning
skal erstattes af anden belaegning, skal den
nye belaegning have den samme karakter.

9.7

Hegning mod vej og naboskel skal vaere le-
vende hegn jf. "Bestemmelser for alle
ejendomme”.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made andres,
uden der er indhentet en forudgdende
tilladelse fra byradet.

Dette gaelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre, vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma aendres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af bygninger
skal ske efter naerveerende lokalplan, her-
under vedligeholdelsesvejledningens anvis-
ning.

§ 11 Bonusvirkning

11.1
Der er ingen lokalplanbestemmelsesr for
denne ejendom.
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§ 12 Miljo

12.1
Der er ingen lokalplanbestemmer for denne
ejendom.

8§ 13 Forudsatning for ibrugtagning af 1
ekstra bolig

13.1

Der skal fremsendes et skitseprojekt til
byrédets godkendelse. Skitseprojektet skal
indeholde :

« Bebyggelsens placering, udformning,
materialevalg og facadeudtryk,

en plan for placering af bebyggelsens
udstyr s& som placering af renova-
tionsstativer, postkasser m.m.

en udstykningsplan jf. byggelovens §
10a,

« plan for indretning af feellesarealer,
herunder beplantning, belysning og
belaegning m.m., samt

- et vejprojekt, herunder parkerings-
arealets indretning og placering m.m.

Se endvidere afsnittet om "Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder : Haver,
lednings-og antenneanlaeg, opheaevelse af
geeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Askemosevejen 10 — Attelundgard,
matr. nr. 10a

Bevaringsvaerdig

Der har ligget en gard pa dette sted i mange
ar. I forbindelse med landboreformen blev
der i 1774 registreret, at der var 16 garde i
landsbyen. Den nuvaerende gard er opfort i
1906.

Ejendommen er en landbrugsejendom.

Stuehuset og driftsbygninger som danner
den 4-laengede struktur har hgj bevarings-
veerdi, da garden fremtraeder oprindelig.

Garden har kulturhistorisk betydning for
oplevelsen af landsbyen. Garden er arkitek-
tonisk og kulturhistorisk bevaringsveerdig.

Der m3 ikke ske tilbygning til garden.

Garden skal bevares, sdledes at garden kun
med tilladelse fra byradet ma nedrives, om-
bygges eller pd anden made andres. Dette
geelder ogsa forhold, som ikke kraever byg-
getilladelse.

Ombygning samt lignende ydre andringer
ma& kun ske i henhold til denne lokalplan og
kun efter kun efter byradets forudgdende
godkendelse.

§ 1 Formal
1.1
Se det overordnede formal p& side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

Y
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8§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Se den overordnede bestemmelse pa side
15.

2.2
Landsbyens afgraensning og zonestatus er
pa side 16.

2.3

Ejendommen ligger delvis i byzone og land-
zone. Det er kun den del af ejendommen
som ligger i byzone, der er omfattet af lokal-
planens bestemmelser.

§ 3 Anvendelse
3.1

Den overordnede anvendelsesbestemmelse
o .
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3
Ejendommen er udlagt til jordbrugsformal
og er underlagt landbrugspligt.

3.4
Stuehuset ma kun anvendes til heldrsbe-
boelse.

3.5

De overflgdiggjorte driftsbygninger kan ind-
rettes til forskellige funktioner pa szerlige
vilkar i overensstemmelse med den til en-
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hver tid gaeldende planiov.

Overflgdiggjort stuehus og driftsbygninger
kan ikke indrettes til ferielejligheder.

3.6

N&r landbrugsdriften er ophaevet, kan ejen-
dommen enten overga til boligformal og der
kan indrettes max. en bolig pr. laenge,

eller
til blandet bolig og lettere erhverv, sdsom:

mindre handvaerks- og
industrivirksomhed,

- lager- og kontorfunktioner,
liberale erhverv eller
forenings- og fritidsaktiviteter,

- galleri, udstilling m.m.,
og hvor parkering kan ske pa egen grund,

pa vilkar om, at virksomheden:
+ ikke giver miljgproblemer,
- ikke belaster med trafik og

« ikke skeemmer omgivelserne med
byggeri og rodede oplagspladser.

3.6.1
Boligen i stuehuset skal opretholdes pa
ejendommen.

8§ 4 Udstykning

4.1
Lokalplanen fastsaetter ikke bestemmelser
for ejendommen.

8 5 Vej og stiforhold

5.1
Lokalplanen fastsaetter ikke bestemmelser
for egendommen.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1 - Generelle bestemmelser:

6.1.1

Ombygning samt lignende ydre andringer af
"Attelundgard” ma kun ske i henhold til den-
ne lokalplan og kun efter byradets forud-
gaende godkendelse.

6.1.1

En aendret anvendelse af dele af ” Attelund-
gard”, jf. overfor, ma kun kraeve mindre
forandringer af facade og tag.

Ombygningen skal ske i overensstemmelse
med denne lokalplan og efter forudgdende
godkendelse af byradet.

6.1.2
Der kan ikke opfgres tilbygninger til den
firelaangede gard.

6.1.3
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

6.1.4

Der ma etableres gardbutikker og stalddgrs-
salg af egen produktion, som maks. ma
have et bruttoetageareal pd 250 m2.

6.1.5

Der skal ikke etableres niveaufri adgang til
overflgdiggjorte driftsbygninger, som anven-
des til andre typer af erhverv i henhold til
planloven jf. bestemmelsen §3.6. Der
meddeles sdledes dispensation fra BR 2010
afsnit 3.2.1 stk. 2.

6.2 - Stuehuset:

6.2.1

Facader og gavle skal fremtraade i blank
mur, rgde sten.

6.2.1
Taget skal daekkes med rgde matte teglsten.

6.2.2

Der ma max. iseettes 2 sma traditionelle
kviste i tagfladen mod syd, som erstatning
for de 2 eksisterende ovenlysvinduer.

Kvistenes udformning, materialevalg og
farvevalg samt placering skal forudgdende
godkendes af byradet.

6.3 - Driftsbygningerne

6.3.1

Tage skal deekkes med tagpap, tagpap med
listetaekning eller skiffer.

6.3.2

Driftsbygninger skal fremtraade hvide, enten
som kalket eller pudset.
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6.3.3

Nye driftsbygninger skal opfgres inden for
15-20 m fra den eksisterende bebyggelse.

6.4
"Attelundgdrd” kan genopfgres i tilfaelde af
brand.

8§ 7 Skilte

7.1

Skilte og reklamering kan, bortset fra al-
mindelig navne-og nummerskilte, kun
opseettes efter forudgaende tilladelse fra
Byradet.

8§ 8 Garage, carport og udhus
8.1

Der ma maks. veere én carport/garage
bygning pa ejendommen.

8.2
Carport eller garagebygningen ma maks.
veere pa 35 m2.

8.3

Udhuset skal enten medregnes i garagens
/carportens 35 m2 eller vaere én selvstaendig
bygning pa maks. 10 m2.

8.4

Bygningen ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.

8.5
Bygningen skal opfagres fritliggende og
nordvest for garden.

8.6

Garage, carport og udhus skal opfares i tree,
males i jordfarver og taget skal beklzedes
med tagpap.

8§ 9 Havearealer

9.1

Andring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2

Beplantningen i skel mod matr. nr. 1a, @rby
ler karaktergivende for landsbyen som hel-
hed.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have den samme taette karak-
ter.

9.3

Ngddebuskene i skel mod vej og sti er
bevaringsvardige. Ved sygdom skal de
erstattes af tilsvarende buske.

Ngd og ahorn i vejskel og naboskel er
karakteristisk beplantning for Landsbyen.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have samme karakter.

9.4

Kastanietraeet i skel mod matr. nr. 9C, @rby
skal bevares. Ved sygdom skal det erstattes
af et tilsvarende tree.

9.5
De 2 stendiger/stengaerde i indkgrslen til
ejendommen skal bevares.

9.6

Hegning mod vej og naboskel skal vaere
levende hegn jf. "Bestemmelser for alle
ejendomme”.

9.7

Hvis landbrugspligten ophaeves og garden
indrettes til boliger, skal gardspladsen ind-
rettes som et feelles opholdsareal.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made andres,
uden der er indhentet en forudgdende
tilladelse fra byradet.

Dette gaelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre, vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma aendres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af bygninger
skal ske efter naerveaerende lokalplan, her-
under vedligeholdelsesvejledningens anvis-
ning.
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§ 11 Bonusvirkning
11.1

Der er ingen lokalplanbestemmelser for
denne ejendom.

§ 12 Miljo
12.1

Der er ingen lokalplanbestemmelser for
denne ejendom.

8 13 Forudsaetning for tilladelse til
indretning af boliger og eller erhverv

13.1

Der skal fremsendes et skitseprojekt til
byrédets godkendelse. Skitseprojektet skal
indeholde :

« Bebyggelsens placering, udformning,
materialevalg og facadeudtryk,

en plan for placering af bebyggelsens
udstyr s& som placering af renova-
tionsstativer, postkasser m.m.

en udstykningsplan jf. byggelovens §
10a,

« plan for indretning af feellesarealer,
herunder beplantning, belysning og
belaeegning m.m., samt

- et vejprojekt, herunder parkerings-

arealets indretning og placering m.m.

Se endvidere afsnittet om "Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
gaeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Askemosevejen 11, matr. nr. 9f

Bevaringsvaerdig
Huset er opf@rt i 1902 og der er sket en
vaesentlig ombygning i 2001.

Huset har hgj bevaringsveerdi, da huset
fremtreeder oprindelig. Der ma ikke ske
tilbygning til huset.

Huset skal bevares, sdledes at huset kun
med tilladelse fra byradet ma nedrives, om-
bygges eller pd anden made andres.

Dette gaelder ogsa forhold, som ikke kraever
byggetilladelse.

Ombygning samt lignende ydre andringer
ma kun ske i henhold til denne lokalplan og
kun efter byradets forudgdende godkendel-
se.

8§ 1 Formal

1.1
Se det overordnede formal pa side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Se den overordnede bestemmelse pa side
15.

2.2
Landsbyens afgraensning og zonestatus er
pa side 16.

2.3
Ejendommen ligger i sommerhusomrade.

2.4

I forbindelse med lokalplanens endelige
vedtagelse er ejendommen tilbagefart fra
sommerhusomrade til byzone.

8§83 Anvendelse

3.1

Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3

Ejendommen ma kun anvendes til bolig
samt til liberalt erhverv og galleri- og
udstillingsvirksomhed m.m.

3.4
Den eksisterende bolig ma ikke nedlaegges.

3.5
Huset ma kun anvendes som bolig for en
familie.

3.6

En mindre del af boligen kan anvendes til
liberalt erhverv, hvis erhvervet udgves af
beboeren med mulighed for ansatte, boligen
opretholdes og ejendommens karakter af
bolig ikke andres. Endvidere skal parkering
ske pa egen grund.
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8§ 4 Udstykning
4.1
Ejendommen kan ikke udstykkes.

8 5 Vej-og stiforhold

5.1

Der skal vaere 2 p-pladser pa ejendommen
og 1 p-plads pr. 50 m2 erhverv.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1

Ombygning skal ske i overensstemmelse
med naervaerende lokalplan og kun efter for-
udgdende tilladelse af byradet.

6.2
Der kan ikke opfgres tilbygninger til huset.

6.3
Tagetagen kan udnyttes til beboelse.

6.4
Der ma isaettes sma traditionelle kviste i
tagfladen.

Kvistenes antal, udformning, materialevalg-
og farvevalg samt placering skal forudga-
ende godkendes af byradet.

6.5
Taget skal deekkes med rgde matte teglsten
eller skiffer.

6,6

Ydervaegge skal fremtraade pudset / kalket i
en af folgende farver: Ultramarin bl3,
braendt umbra, dodenkopf, engelskrgd,
redokker, ra terra di sienna, guldokker eller
grgnjord.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Facadens forskellige dekorationer s3 som
gesims, band og indfatninger kan farve-
seettes forskelligt.

Vinduer skal males i samme farveskala.

Fremsend til byraddets godkendelse det
farvelagte forslag pa en facadetegning.

6.7
Vinduer skal fremtraade enten som 2-

rammede vinduer med én tvaersprosse eller
som dannebrogsvinduer.

6.8
Der ma hverken opfgres altaner, franske
altaner, eller tagterrasser og lign.

6.9

Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
den del af huset, som anvendes til galleri
m.m. jf. §3.3. Der meddeles saledes dis-
pensation fra BR 2010 afsnit 3.2.1 stk. 2.

6.10
Huset kan genopfgres i tilfaelde af brand og
lign.

8§ 7 skilte

7.1

Skilte og reklamering kan, bortset fra almin-
delig navne-og nummerskilte, kun opsaettes
efter forudgaende tilladelse fra Byradet.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Garage og carport ma ikke opfgres pa
ejendommen.

8.2
Der ma maks. opfgres et udhus pa
ejendommen, udhuset skal ligge i baghaven.

8.3
Udhuset ma maks. vaere pd 10 m2.

8.4
Udhuset skal opfgres fritliggende.

8.5

Udhuset ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.

8.6
Udhuset skal opfgres i tree, males i
jordfarver, og taget skal beklaedes med

tagpap.

8§ 9 Havearealer

9.1

fEndring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.
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9.2
Ejendommen er omfattet af beskyttelses-
linien fra Baunehgj.

9.3

Hegning mod vej og naboskel skal vaere
levende hegn jf. "Feellesbestemmelser for
alle ejendomme”.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made sendres,
uden der er indhentet en forudgdende
tilladelse fra byradet.

Dette geelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre, vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma aendres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af bygninger
skal ske efter naerveaerende lokalplan, her-
under vedligeholdelsesvejledningens anvis-
ning.

Se endvidere afsnittet om "Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
gaeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Askemosevejen 12, matr. nr. 9¢

Bevaringsvaerdig
Huset er opf@rt i 1930 og der skete en vae-
sentlig ombygning i 1970.

Huset ligger nord for landsbyens gadekeer.

Huset har hgj bevaringsveerdi, da huset
fremtraeder oprindelig. Der ma ikke ske
tilbygning til huset.

Huset skal bevares, sdledes at huset kun
med tilladelse fra byradet ma nedrives, om-
bygges eller pd anden made andres. Dette
geelder ogsa forhold, som ikke kraever
byggetilladelse.

Ombygning samt lignende ydre aendringer
ma kun ske i henhold til denne lokalplan og
kun efter byradets forudgdende godkendel-
se.

§ 1 Formal

1.1
Se det overordnede formal pa side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

§ 2 afgraensning og zonestatus

2.1
Se den overordnede bestemmelse pa& side
15.

2.2
Landsbyens afgreensning og zonestatus er

pa side 16.

2.3
Ejendommen ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3
Huset m& kun anvendes til heldrsbeboelse
og liberalt erhverv.

3.4
Huset ma kun anvendes som bolig for en
familie.

3.5

En mindre del af boligen kan anvendes til
liberalt erhverv, hvis erhvervet udgves af
beboeren med mulighed for ansatte, boligen
opretholdes og ejendommens karakter af
bolig ikke sndres. Endvidere skal parkering
ske pa egen grund.

§ 4 Udstykning

4.1
Ejendommen kan ikke udstykkes.
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8 5 Vej- og stiforhold

5.1
Der skal vaere 2 p-pladser pa ejendommen.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1

Ombygning skal ske i overensstemmelse
med naervaerende lokalplan og kun efter for-
udgdende tilladelse af byradet.

6.2
Der kan ikke opfgres tilbygninger til huset.

6.3
Tagetagen kan udnyttes til beboelse.

6.4
Taget skal daekkes med rgde matte teglsten
eller skiffer.

6.5
Der ma isaettes sma traditionelle kviste i
tagfladen.

Kvistenes antal, udformning, materialevalg
og farvevalg samt placering skal forudga-
ende godkendes af byradet.

6.6

Ydervaegge skal fremtraede pudset / kalket i
en af fglgende farver: Ultramarin bl3,
braendt umbra, dodenkopf, engelskrgd,
redokker, ra terra di sienna, guldokker eller
grgnjord.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Facadens forskellige dekorationer s& som
gesims, band og indfatninger kan farve-
seettes forskelligt eller fremsta som blank
mur.

Vinduer skal males i samme farveskala.

Fremsend til byradets godkendelse det
farvelagte forslag pa en facadetegning.

6.7

Vinduerne skal enten fremtraede med 3 fags
vinduer, som 2-3 rammede vinduer med en
tveersprosse eller som dannebrogsvinduer.

6.8
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

6.9

Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
den del af huset, som anvendes til liberalt
erhverv jf. §3.3. Der meddeles saledes dis-
pensation fra BR 2008 afsnit 3.2.1 stk. 2.

6.10
Huset kan genopfgres i tilfaelde af brand og
lign.

§ 7 Skilte

7.1

Almindelig navne- og hummerskilte kan op-
seettes uden byradets forudgdende god-
kendelse.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Der ma maks. veere én carport/garage
bygning pa ejendommen.

8.2
Carport/garagebygningen m& maks. veere
pa 35 m2.

8.3

Udhuset skal enten medregnes i garagens
/carportens 35 m2 eller vaere én selvstaendig
bygning pa maks. 10 m2.

8.4

Bygningen ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.

8.5
Bygningen skal opfgres fritliggende og min.
5 m fra vejskel.

8.6

Garage, carport og udhus skal opfares i tree,
males i jordfarver og taget skal beklzedes
med tagpap eller skiffer.

8§ 9 Havearealer

9.1

fEndring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.
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9.2
Stendiget i skel mod ejendommen matr. nr.
10a, @rby og mod vej skal bevares.

9.3
Kastanietraeet skal bevares. Ved sygdom
skal treeet erstattes af tilsvarende treae.

9.4

Hegning mod vej og naboskel skal vaere
levende hegn jf. "Bestemmelser for alle
ejendomme”.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made sendres,
uden der er indhentet en forudgdende tillad-
else fra byradet.

Dette gaelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre, vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma aendres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af bygninger
skal ske efter naerveerende lokalplan, her-
under vedligeholdelsesvejledningens anvis-
ning.

Se endvidere afsnittet om ” Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
gaeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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En Iodv

B

ej 2, matr. nr. I

Bevaringsvaerdig
Huset er opfgrt i 1920 som aftaegtsbolig til
garden @rholmgard.

Huset har kulturhistorisk betydning for op-
levelsen af landsbyen og er arkitektonisk
bevaringsveerdig.

Huset har hgj bevaringsveerdi, da det frem-
traeder oprindelig.

Huset skal bevares, sdledes at det kun med
tilladelse fra byradet ma nedrives,
ombygges eller pd anden made andres.

Dette geelder ogsa forhold, som ikke kraever
byggetilladelse.

Anneks og garage er ikke bevaringsveerdige.

§ 1 Formal

1.1
Det overordnede formal pa side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er pa side
15.

2.2
Landsbyens afgraensning og zonestatus er
pa side 16.

2.3
Ejendommen ligger i sommerhusomrade.

2.4

I forbindelse med lokalplanens endelige ved-
tagelse tilbagefgres ejendommen fra som-
merhusomrade til byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3
Huset m& kun anvendes til heldrsbeboelse
og liberale erhverv.

3.4
Huset ma kun anvendes som bolig for en
familie.

3.5

En mindre del af boligen kan anvendes til
liberalt erhverv, hvis erhvervet udgves af
beboeren med mulighed for ansatte, boligen
opretholdes og ejendommens karakter af
bolig ikke andres. Endvidere skal parkering
ske pa egen grund.
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8§ 4 Udstykning
4.1

Ejendommen kan ikke udstykkes.

8 5 Vej-og stiforhold

5.1
Der skal vaere 2 p-pladser pa ejendommen.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1

Ombygning af huset skal ske i
overensstemmelse med naerveaerende
lokalplan og kun efter for-udgaende
tilladelse af byradet.

6.2

Husets ydervaegge skal fremtraede pudset /
kalket i en af fglgende farver: Ultramarin
bld, breendt umbra, dodenkopf, engelskrgd,
redokker, ra terra di sienna, guldokker eller
grgnjord.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Facadens forskellige dekorationer s& som
gesims, band og indfatninger kan farve-
saettes forskelligt.

Vinduer skal males i samme farveskala.

Fremsend til byradets godkendelse det
farvelagte forslag pa en facadetegning.

6.3
Taget pa huset skal deekkes med rgde matte
vinge-teglsten.

6.4

Vinduer skal fremtraede enten som 2 ram-
mede vinduer med én tvaersprosse eller som
dannebrogsvinduer.

6.5

Den eksisterende "A"-kvist og de 2 oven-
lysvinduer kan udskiftes til sma traditionelle
kviste p@ husets tag.

Kvistenes udformning, materiale- og
farvevalg samt placering skal forudgaende
godkendes af byradet.

6.6

Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
den del af huset, som anvendes til liberale
erhverv. Der meddeles sdledes dispensation
fra BR 2008 afsnit 3.2.1 stk. 2.

6.7

Der ma opfgres en fransk altan pa 1.salen
mod nord og en en enkelt-dgr af glas i
stueetagen mod nord.

6.8

Placering og ydre fremtoning af terrassedgr
og fransk altan inkl. dgr skal forudgdende
godkendes af byrddet.

6.8
Huset kan genopfgres i tilfaelde af brand og
lign.

§ 7 Skilte

7.1

Almindelig navne- og nhummerskilte kan op-
seettes uden byradets forudgdende god-
kendelse.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Der ma maks. veere én carport/garage
bygning pa ejendommen.

8.2
Carport/garagebygningen ma maks. veere
pa 35 mz2.

8.3

Udhuset skal enten medregnes i garagens
/carportens 35 m2 eller veere én selvstaendig
bygning p& maks. 10 mz2.

8.4

Bygningen ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.

8.5
Bygningen skal opfgres fritliggende og min.
5 m fra vejskel.

8.6

Garage, carport og udhus skal opfgres i tree,
males i jordfarver og taget skal beklzedes
med tagpap.
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8§ 9 Havearealer

9.1

Andring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2
Ejendommen er omfattet af beskyttelses-
linien omkring baunehgj.

9.3

Hegning mod vej og naboskel skal vaere
levende hegn jf. “Bestemmelser for alle
ejendomme”.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made andres,
uden der er indhentet en forudgdende
tilladelse fra byradet.

Dette gaelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre, vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma aendres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af bygninger
skal ske efter naerveaerende lokalplan, her-
under vedligeholdelsesvejledningens anvis-
ning.

Se endvidere afsnittet om "Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
gaeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Farvergardsvej 1 - “smeden”, matr. nr.
36

Bevaringsvaerdig
Huset er opf@rt i 1880. Smedeveaerkstedet
blev registret p& ejendommen i 1904.

Huset og veerkstedet har kulturhistorisk be-
tydning for oplevelsen af landsbyen og er
arkitektonisk bevaringsveaerdige.

Hus og veaerksted har hgj bevaringsvaerdi, da
disse fremtraader oprindelige.

Der ma ikke ske tilbygning til hus og vaerk-
sted.

Hus og veerksted skal bevares, saledes at
huset kun med tilladelse fra byradet ma
nedrives, ombygges eller p& anden made
e&ndres.

Dette gaelder ogsa forhold, som ikke kraever
byggetilladelse.

Ombygning samt lignende ydre andringer
ma& kun ske i henhold til denne lokalplan og
kun efter byradets forudgdende godkendel-
se.

§ 1 Formal

1.1
Det overordnede formal er pa side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er p& side
15.

2.2
Landsbyens afgreensning og zonestatus er
pa side 16.

2.3
Ejendommen ligger i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3
Ejendommen ma& kun anvendes til bolig-
formal eller til bolig og lettere erhverv s
som :
«  Skulptgr,
« stenhuggeri,
- mindre handvaerks-og industrivirk-
somhed,
- lager -og kontorfunktioner,
- liberale erhverv eller
« forenings - og fritidsaktiviteter,
« galleri, udstilling m.m.
- og hvor parkering kan ske pa egen
grund,

pa vilkar om, at virksomheden :
+ ikke giver miljgproblemer,
- ikke belaster med trafik og
+ ikke skeeammer omgivelserne med
byggeri og rodede oplagspladser.
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3.4
Boligen skal opretholdes pa ejendommen.

3.5
Huset m& kun anvendes som bolig for en
familie.

8§ 4 Udstykning

4.1
Ejendommen kan ikke udstykkes.

8 5 Vej- og stiforhold

5.1
Der skal vaere 2 p-pladser pa ejendommen
og 1 p-plads pr. 50 m2 erhverv.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1

Ombygning skal ske i overensstemmelse
med neaerveerende lokalplan og kun efter for-
udgdende tilladelse af byradet.

6,2

Ydervaegge skal fremtraade pudset / kalket i
en af folgende farver: Ultramarin bl3,
braendt umbra, dodenkopf, engelskrgd,
redokker, ra terra di sienna, guldokker eller
grgnjord.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Facadens forskellige dekorationer s3 som
gesims, band og indfatninger kan farve-
saettes forskelligt.

Vinduer skal males i samme farveskala.

Fremsend til byradets godkendelse det
farvelagte forslag pa en facadetegning.

6.3
Taget skal deekkes med rgde matte tegl-
sten.

6.4

Vinduer skal fremtraede enten som 2 ram-
mede vinduer med én tveaersprosse eller som
dannebrogsvinduer.

6.5
Der kan ikke opfgres tilbygninger til huset.

6.6
Tagetagen kan udnyttes til beboelse.

6.7
Der ma isaettes sma traditionelle kviste i
tagfladen.

Kvistenes antal, udformning, materialevalg-
og farvevalg samt placering skal forudga-
ende godkendes af byradet.

6.8

Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
den del af huset, som anvendes til galleri,
udstilling m.m. jf. §3.3. Der meddeles
saledes dispensation fra BR 2010 afsnit
3.2.1 stk. 2.

6.9
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

6.10
Huset kan genopfgres i tilfaelde af brand og
lign.

§ 7 Skilte

7.1

Skilte og reklamering kan, bortset fra al-
mindelig navne- og nummerskilte, kun finde
sted, efter forudgaende tilladelse fra
byradet.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Der ma maks. veere én carport/garage
bygning pa ejendommen.

8.2
Carport/garagebygningen ma maks. veere
pa 35 m2.

8.3

Udhuset skal enten medregnes i garagens
/carportens 35 m2 eller vaere én selvstaendig
bygning pa maks. 10 m2.

8.4

Bygningen ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.
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8.5
Bygningen skal opfgres fritliggende og min.
5 m fra vejskel.

8.6

Garage, carport og udhus skal opfares i tree,
males i jordfarver og taget skal beklzedes
med tagpap eller skiffer.

8§ 9 Havearealer

9.1

fEndring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2

Kastianietraeet er bevaringsveerdigt. Ved
sygdom skal traeet erstattes af et tilsvar-
ende trae.

9.3

Hegning mod vej og naboskel skal veere
levende hegn jf. "Bestemmelser for alle
ejendomme”.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made sendres,
uden der er indhentet en forudgdende
tilladelse fra byradet.

Dette geelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre, vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma andres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af bygninger
skal ske efter naerveerende lokalplan, her-
under vedligeholdelsesvejledningens anvis-
ning.

Se endvidere afsnittet om “Bestemmelser
for alle egendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
gaeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Farvergardsvej 10, matr. nr. 31 og 3k

Bevaringsvaerdig
Huset er opf@rt i 1924. Huset ligger centralt
overfor landsbyens tidligere faellesjord.

Huset har kulturhistorisk betydning for op-
levelsen af landsbyen og er arkitektonisk
bevaringsveerdig.

Huset har hgj bevaringsveerdi, da huset
fremtraader oprindelig.

Det eeldre udhus fremtraeder ogsa oprinde-
ligt. Udhuset er bevaringsvaerdigt.

Udskiftning af dgre og vinduer er sket med
respekt for husets detaljer.

Hus og udhus skal bevares, sdledes at huset
kun med tilladelse fra byrddet m& nedrives,
ombygges eller pd anden made andres.

Dette geelder ogsa forhold, som ikke kraever
byggetilladelse.

Ombygning samt lignende ydre andringer
ma kun ske i henhold til denne lokalplan og
kun efter byradets forudgdende godkendel-
se.

Det nye udhus er ikke bevaringsveerdig.

§ 1 Formal
1.1
Det overordnede formal er pd side 15.

2.2
Landsbyens formal er pa side 16.

§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er pa side
15.

2.2
Landsbyens afgreensning og zonestatus er
pa side 16.

2.3
Ejendommen ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3
Huset ma kun anvendes til heldrsbeboelse
og liberalt erhverv.

3.4
Huset ma kun anvendes som bolig for en
familie.

3.5

En mindre del af boligen kan anvendes til
liberalt erhverv, hvis erhvervet udgves af
beboeren med mulighed for ansatte, boligen
opretholdes og ejendommens karakter af
bolig ikke ndres. Endvidere skal parkering
ske pa egen grund.
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8§ 4 Udstykning

4.1
Ejendommen kan ikke udstykkes.

4.2

Ejendommens 2 matrikler skal sammenlag-
ges eller samnoteres fgr der kan opfgres nyt
byggeri p& ejendommen.

8 5 Vej - og stiforhold

5.1
Der skal vaere 2 p-pladser pa ejendommen.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1

Ombygning skal ske i overensstemmelse
med naervaerende lokalplan og kun efter for-
udgdende tilladelse af byradet.

6.2
Ydervaegge skal fremstd i blank mur, rgde
flammede teglsten.

6.3

Facadens forskellige dekorationer s& som
s@jler og gesims kan farvesaettes i fglgende
farver: Ultramarin bld, braendt umbra,
dodenkopf, engelskrgd, redokker, ra terra di
sienna, guldokker eller grgnjord.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Vinduer skal males i samme farveskala.

Fremsend til byraddets godkendelse det
farvelagte forslag pa en facadetegning.

6.4
Taget ma kun deekkes med rgde matte
vingeteglsten.

6.5

Vinduer skal fremtraede enten som 2 ram-
mede vinduer med én tvaersprosse eller som
dannebrogsvinduer.

6.6
Der ma ikke opsaettes yderligere kviste.

6.7
Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
den del af huset, som anvendes til galleri

m.m. jf. §3.3. Der meddeles sdledes dis-
pensation fra BR 2010 afsnit 3.2.1 stk. 2.

6.8
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

6.9
Hus og udhus kan genopfgres i tilfaelde af
brand og lign.

§ 7 Skilte

7.1

Almindelig navne- og hummerskilte kan op-
seettes uden byradets forudgdende god-
kendelse.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Der ma maks. veere én carport/garage
bygning pa ejendommen.

8.2
Carport/garagebygningen ma maks. veere
pa 35 m2.

8.3

Udhuset skal enten medregnes i garagens
/carportens 35 m2 eller vaere én selvstaendig
bygning pa maks. 10 m2.

8.4

Bygningen ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.

8.5
Bygningen skal opfgres fritliggende og min.
5 m fra vejskel.

8.6

Garage, carport og udhus skal opfa@res i tree,
males i jordfarver og taget skal beklzedes
med tagpap.

8§ 9 Havearealer

9.1

Andring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2
Hegning mod vej og naboskel skal vaere
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levende hegn jf. “Bestemmelser for alle
ejendomme”.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made sendres,
uden der er indhentet en forudgdende
tilladelse fra byradet.

Dette geelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre, vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma aendres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af bygninger
skal ske efter naerveaerende lokalplan, her-
under vedligeholdelsesvejledningens anvis-
ning.

Se endvidere afsnittet om "Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
gaeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Farvergardsvej 12, matr. nr. 3d

Bevaringsvaerdig

Huset er opf@rt i 1900. Huset har kultur-
historisk betydning for oplevelsen af lands-
byen og er arkitektonisk bevaringsveaerdig.

Grundens nordlige afgraensning danner
gransen mellem landsbyen og det dbne
land mod nord.

Huset har hgj bevaringsveerdi, da huset
fremtraader oprindelig.

Udskiftning af dgre og vinduer er sket med
respekt for husets detaljer.

Huset skal bevares, sdledes at huset kun
med tilladelse fra byradet ma nedrives,
ombygges eller pd anden m&de aendres.

Dette gaelder ogsa forhold, som ikke kraever
byggetilladelse.

Ombygning samt lignende ydre andringer
ma& kun ske i henhold til denne lokalplan og
kun efter byradets forudgdende godkendel-
se.

Udhuset er ikke bevaringsveerdigt.

§ 1 Formal
1.1
Det overordnede formal er pd side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse pd side 15.

2.2
Landsbyens afgraensning og zonestatus er
pa side 16.

2.3
Ejendommen ligger i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pd
side 16.

3.3
Huset m& kun anvendes til heldrsbeboelse
og liberale erhverv.

3.4
Huset ma kun anvendes som bolig for en
familie.

3.5

En mindre del af boligen kan anvendes til
liberalt erhverv, hvis erhvervet udgves af
beboeren med mulighed for ansatte, boligen
opretholdes og ejendommens karakter af
bolig ikke andres. Endvidere skal parkering
ske pa egen grund.
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8§ 4 Udstykning

4.1
Ejendommen kan ikke udstykkes.

8 5 Vej - og stiforhold

5.1
Der skal vaere 2 p-pladser pa ejendommen.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1

Ombygning skal ske i overensstemmelse
med naervaerende lokalplan og kun efter for-
udgdende tilladelse af byradet.

6.2
Ydervaegge skal fremstd i blank mur, rgde
flammede teglsten.

6.3

Vinduer skal males i fglgende farver:
Ultramarin bld, braendt umbra, dodenkopf,
engelskrgd, rodokker, ra terra di sienna,
guldokker eller grgnjord.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Fremsend til byradets godkendelse det
farvelagte forslag pa en facadetegning.

6.4
Taget ma kun deekkes med rgde matte
vingeteglsten.

6.5

Vinduer skal fremtraede enten som 2 ram-
mede vinduer med én tvaersprosse eller som
dannebrogsvinduer.

6.6
De 2 ovenlysvinduer kan udskiftes til 2 sma
traditionelle kviste.

Kvistenes udformning, materiale- og farve-
valg samt placering skal forudgdende god-
kendes af byradet.

6.7

Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
den del af huset, som anvendes til galleri
m.m. jf. §3.3. Der meddeles saledes dis-
pensation fra BR 2010 afsnit 3.2.1 stk. 2.

6.8
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

6.9
Huset kan genopfgres i tilfaelde af brand og
lign.

§ 7 Skilte

7.1

Almindelig navne- og nummerskilte kan op-
seettes uden byradets forudgdende god-
kendelse.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Der ma maks. veere én carport/garage
bygning pa ejendommen.

8.2
Carport/garagebygningen ma maks. veere
pa 35 mz2,

8.3

Udhuset skal enten medregnes i garagens
/carportens 35 m2 eller vaere én selvstaendig
bygning pa maks. 10 m2.

8.4

Bygningen ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.

8.5
Bygningen skal opfgres fritliggende og min.
5 m fra vejskel.

8.6

Garage, carport og udhus skal opfares i tree,
males i jordfarver og taget skal beklaedes
med tagpap.

8 9 Havearealer

9.1

Andring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2

Hegning mod vej og naboskel skal vaere
levende hegn jf. "Bestemmelser for alle
ejendomme”.
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8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made sendres,
uden der er indhentet en forudgdende
tilladelse fra byradet.

Dette geelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre, vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma andres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af bygninger
skal ske efter naerveerende lokalplan, her-
under vedligeholdelsesvejledningens anvis-
ning.

Se endvidere afsnittet om “Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
geeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Farvergdrdsvej 13 -
"Hyldekaergaard”, matr. nr. 2a

Bevaringsvaerdig

Der har ligget en gdrd pa dette sted i mange
ar. I forbindelse med landboreformen blev
der i 1774 registreret, at der var 16 garde i
landsbyen.

Det nuveerende stuehus og 2 af driftsbyg-
ningerne er opfgrt i 1916. Der er en aldre
staldbygning fra 1900. Endvidere er der op-
fgrt en driftsbygning i 1995.

Ejendommen er landbrugsejendom og an-
vendes til stutteri.

Stuehuset og driftsbygningerne danner en
4-lzengede struktur. Garden fremtraeder
oprindelig og har hgj bevaringsveerdi.

Garden er bevaringsvaerdig, bade hvad an-
gar den arkitektoniske, kulturhistoriske og
landskabelige helhed.

Der ma ikke ske tilbygning til stuehuset.

Den eksisterende gardbebyggelse skal be-
vares, saledes at bygningerne kun med til-
ladelse fra byrddet m& nedrives, ombygges
eller pé anden made andres.

Dette geelder ogsa forhold, som ikke kraever
byggetilladelse.

Ombygning samt lignende ydre andringer
ma kun ske i henhold til denne lokalplan og
kun efter byradets forudgdende godkend-

§ 1 Formal

1.1
Det overordnede formal er pd side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

8§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er pa side
15.

2.2
Landsbyens afgraensning og zonestatus er
pa side 16.

2.3
Ejendommen ligger i landzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3

Ejendommen er udlagt til jordbrugsformal
og er underlagt landbrugspligt.
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3.4
Stuehuset ma kun anvendes til heldrsbe-
boelse.

3.5
Den tidligere nordlige stald pa gardspladsen
er indrettet som bolig nr. 2.

3.6

En mindre del af boligen (§3.4 og 3.5) kan
anvendes til liberalt erhverv, hvis erhvervet
udgves af beboeren med mulighed for
ansatte, boligen opretholdes og
ejendommens karakter af bolig ikke aendres.
Endvidere skal parkering ske pa egen grund.

3.7

Evt. overflgdiggjorte driftsbygninger kan
indrettes til forskellige funktioner pa saerlige
vilkar i overensstemmelse med planlovens
bestemmelser.

3.8
Overflgdiggjort stuehus og driftsbygninger
kan ikke indrettes til ferielejligheder.

8§ 4 Udstykning

4.1
Lokalplanen fastsaetter ikke bestemmelser
for egendommen.

8 5 Vej - og stiforhold

5.1
Lokalplanen fastsaetter ikke bestemmelser
for ejendommen.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1

Ombygning samt lignende ydre andringer af
"Hyldekaergaard” ma kun ske i henhold til
denne lokalplan og kun efter byradets forud-
gaende godkendelse.

6.2 - Stuehuset
6.2
Der kan ikke opfgres tilbygninger.

6.2.1
Farven pd ydervaegge skal veere hvide. Byg-
ningen skal fremtraede pudset eller kalket.

6.2.2

Taget skal veere deekket af sorte glaserede
teglsten og udfgres som mandsardtag med
helvalm.

6.2.3
Der kan ikke opseettes yderligere kviste.

6.3 - Bolig nr. 2

6.3.1

Den nordlige facade pa den tidligere stald-
bygning, som ligger mod nord pa gards-
pladsen, kan tilbagefgres.

6.3.2

Den oprindelige tagflade skal genskabes og
at der i stedet for store glaspartier opseettes
sma traditionelle vinduer og kviste.

6.3.3

Kvistenes antal, udformning og placering
samt materiale- og farvevalg skal forudga-
ende godkendes af byradet.

6.4 — Driftsbygningerne

6.4.1

Ydervaegge skal vaere hvide og med trempel
med lodret traebeklaedning “1 pa 2".

6.4.2
Bygningerne skal fremtraede pudset eller
kalket.

6.4.3
Tremplen skal males mgrkegragn.

6.4.3
Tage skal daekkes med skiffer, tagpap eller
tagpap med listetaekning.

6.4.4
Nye driftsbygninger skal opfgres inden for
15-20 m fra den eksisterende bebyggelse.

6.5

Der skal ikke etableres niveaufri adgang til
overflgdiggjorte driftsbygninger, som anven-
des til andre typer af erhverv i henhold til
planloven jf. bestemmelsen §3.6. Der
meddeles sdledes dispensation fra BR 2010

6.6

Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
den del af huset, som anvendes til liberalt
erhverv eller til erhverv jf. §3.5. Der
meddeles saledes dispensation fra BR 2010.
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6.7
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

6.8
"Hyldekaergaard” kan genopfgres i tilfaelde
af brand.

§ 7 Skilte

7.1

Skilte og reklamering kan, bortset fra al-
mindelig navne- og nummerskilte, kun op-
seettes, efter forudgdende tilladelse fra
byradet.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Garage og carport ma ikke opfgres pa
ejendommen.

8.2
Der ma maks. opfgres et udhus pa

ejendommen, udhuset skal ligge i baghaven.

8.3
Udhuset ma maks. vaere pd 10 m2.

8.4
Udhuset skal opfgres fritliggende.

8.5

Udhuset ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.

8.6
Udhuset skal opfgres i tree, males i
jordfarver, og taget skal beklaedes med

tagpap.

8§ 9 Havearealer

9.1

fEndring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2
Rgdbggen er bevaringsveerdig. Ved sygdom
skal treeet erstattes af et tilsvarende tree.

9.3
Beplantningen kastanie, lind og ask ved
indkgrslen mod syd er karaktisk for Lands-

byen.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have den samme karakter.

9.4

Graesrabatten er bevaringsveaerdig og skal
bevares. Ved sygdom skal graesrabatten
genplantes.

9.5
Der er et bevaringsveerdigt jord- og stendige
i skel mod vest mod matr. nr. 1a, @rby

9.6

Hegning mod vej og naboskel skal vaere
levende hegn jf. “Bestemmelser for alle
ejendomme”.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made andres,
uden der er indhentet en forudgdende
tilladelse fra byradet.

Dette gaelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre, vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma aendres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af bygninger
skal ske efter naerveaerende lokalplan, her-
under vedligeholdelsesvejledningens anvis-
ning.

§ 11 Bonusvirkning

11.1
Lokalplanen fastsaetter ingen bestemmelser
for denne ejendom.

Se endvidere afsnittet om “"Bestemmelser
for alle egendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
gaeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Maglebjergvej 15 -
"Stubbebjerggdrd”, matr

28.09.2011

Bevaringsveaerdig

Der har ligget en gard pa dette sted i mange
ar. I forbindelse med landboreformen blev
der i 1774 registreret, at der var 16 garde i
landsbyen.

Det nuveerende stuehus blev opfgrt i 1902.
I 1938 breendte driftsbygningerne og de
blev genopfgrt samme ar. Garden ligger
mod syd i udkanten af landsbyen.

Landbrugspligten blev ophaevet i 1987.

Stuehuset og driftsbygningerne danner en
4-lzenget struktur. Garden fremtraeder op-
rindelig og har hgj bevaringsveerdi.

Garden er bevaringsvaerdig, bade hvad an-
gar den arkitektoniske, kulturhistoriske og
landskabelige helhed.

Der m3 ikke ske tilbygning til garden.

Den eksisterende gardbebyggelse skal be-
vares, saledes at bygningerne kun med til-
ladelse fra byrddet m& nedrives, ombygges
eller pd anden made aendres.

Dette gaelder ogsa forhold, som ikke kraever
byggetilladelse.

Ombygning samt lignende ydre aendringer
ma& kun ske i henhold til denne lokalplan og
kun efter kun efter byradets forudgdende
godkendelse.

Der er 2 boliger pd ejendommen.

§ 1 Formal

1.1
Det overordnede formal er pd side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er pa side
15.

2.2
Landsbyens afgreensning og zonestatus er
pa side 16.

2.3
Ejendommen ligger og forbliver i landzone.

§ 3 Anvendelse
3.1

Den overordnede anvendelsesbestemmelse
o .
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3
Ejendommen er udlagt til bolig eller blandet
bolig og lettere erhverv, sdsom:

« mindre hdndvaerks- og industrivirk-
somhed,

« lager- og kontorfunktioner,
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« liberale erhverv eller
- forenings- og fritidsaktiviteter,
« galleri, udstilling m.m.,

og hvor parkering kan ske pa egen grund,

pa vilkar om, at virksomheden:
ikke giver miljgproblemer,
ikke belaster med trafik og

ikke skeemmer omgivelserne med
byggeri og rodede oplagspladser.

3.4
Der skal min. vaere en bolig pa ejendom-
men.

3.5
Boligerne ma kun anvendes til helarsbeboel-
se.

3.6
Boligerne ma kun anvendes som bolig for en
familie.

3.7
Der ma max. vare 2 boliger pa ejendom-
men.

8§ 4 Udstykning
4.1

P& ejendommen skal der i forbindelse med
opfgrelse/indretning af mere end en bolig
ske udstykning af ejendommen.

4.2
Min. grundstgrrelse er 800m2. En del af
arealet kan vaere en del af faellesarealet.

4.3
Fzelles parkering og opholdsareal skal matri-
kuleres selvstaendigt.

4.4
Udstykning skal ske efter byradets neermere
godkendelse.

8 5 Vej - og stiforhold
5.1

Der skal anlaegges 2 parkeringspladser
pr.boligen og 1 parkeringsplads pr. 50 m2
bruttoetageareal til erhverv.

8§ 6 Bebyggelsens omfang, placering og
ydre fremtraden

6.1

Ombygning samt lignende ydre andringer af
"Stubbebjerggard” ma kun ske i henhold til
denne lokalplan og kun efter byradets forud-
gaende godkendelse.

6.2
Der kan ikke opfgres tilbygninger til den
firelaangede gard.

6.3

Ydervaegge inkl. gavltrekanter skal fremsta
pudset eller kalket i en af fglgende farver:
Ultramarin bld, breendt umbra, dodenkopf,
engelskrgd, rgdokker, ra terra di sienna,
guldokker eller grgnjord.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Facadens forskellige dekorationer s& som
gesims, band og indfatninger kan farvesaet-
tes forskelligt.

Vinduer skal males i samme farveskala.

Fremsend til byradets godkendelse det far-
velagte forslag pa en facadetegning.

6.4
P& stuehus skal taget veere daekket af rgde
matte teglsten.

6.5
Der kan ikke opsaettes kviste.

6.6
Tage skal vaere symmetriske uden valm og
taghaeldingen skal vaere min. 45 grader.

6.7
Tag pa driftsbygninger skal veere tagpap,
tagpap med listetaekning.

6.8

Gardens 4 lenger skal uanset de matriku-
lzere tilhgrsforhold fortsat optraede som en
samlet bebyggelse, herunder bygningernes
materiale- og farvemaessige forhold, som f.
eks. facader, vinduer, dgre, skorstene m.m.

6.9
Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
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den del af huset, som anvendes til liberalt
erhverv eller til erhverv jf. §3.3. Der med-
deles sdledes dispensation fra BR 2010.

6.10
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

6.10
"Stubbebjerggdrd” kan genopfgres i tilfelde
af brand.

§ 7 Skilte

7.1

Skilte og reklamering kan, bortset fra al-
mindelig navne-og nummerskilte, kun op-
seettes, efter forudgaende tilladelse fra
Byradet.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Garage og carport ma ikke opferes pa
ejendommen.

8.2
Der ma maks. opfgres et udhus pa

ejendommen, udhuset skal ligge i baghaven.

8.3
Udhuset ma maks. vaere pd 10 m2.

8.4
Udhuset skal opfgres fritliggende.

8.5

Udhuset ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.

8.6

Udhuset skal opfgres i trae, males i
jordfarver, og taget skal beklaedes med
tagpap.

8 9 Havearealer

9.1

Andring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2
Der er et bevaringsvaerdigt tree pa ejen-

dommen, jf. bilag 5.

Ved sygdom skal treeet erstattes med et tils-
varende trae.

9.3

Treeerne i haven mod nord danner en alle,
som kulturhistorisk er interessant og er
karaktergivende for grundens afgransning
mod nord.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have samme karakter.

9.4

Hegning mod vej og naboskel skal vaere
levende hegn jf. “Bestemmelser for alle
ejendomme”.

9.5

P& ejendomme, hvor der er flere boliger pa
selvstaendige ejendomme inden for den op-
rindelige gardstruktur, skal skel og brugs-
graenser veere usynlige.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made sendres,
uden der er indhentet en forudgdende
tilladelse fra byradet.

Dette geelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre, vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma aendres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af bygninger
skal ske efter naerveerende lokalplan, her-
under vedligeholdelsesvejledningens anvis-
ning.

8§ 10 Bonusvirkning

10.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
denne ejendom.

§ 12 Miljo

12.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
denne ejendom.
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8 13 Forudsaetning for tilladelse til
ombygning

13.1

Der skal fremsendes et skitseprojekt til
byradets godkendelse, inden der kan med-
deles tilladelse.

Skitseprojektet skal indeholde:

« Bebyggelsens placering, udformning,
materialevalg og facadeudtryk,

« en plan for placering af bebyggelsens
udstyr s& som placering af renova-
tionsstativer, postkasser m.m.en
udstykningsplan jf. byggelovens §
10a,

plan for indretning af faellesarealer,
herunder beplantning, belysning og
belaegning m.m., samt

et vejprojekt, herunder parkerings-

arealets indretning og placering m.m.

Se endvidere afsnittet om "Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
gaeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Orby Gade 3 "Mgllebjerggard”,
matr. nr. 1h

Der har ligget en gdrd pa dette sted i mange
ar. I forbindelse med landboreformen blev
der i 1774 registreret, at der var 16 garde i
landsbyen.

Det nuveerende stuehus er opfgrt i 1800 og
de 3 driftsbygninger er opfgrt i 1847.

Ejendommen er en nedlagt landbrugsejen-
dom med et jordtilliggende pa 12.641 mz2,

Garden ligger centralt i landsbyen overfor
det tidligere andelsmejeri.

Der har veeret en “kirkesti” igennem gards-
pladsen.

Garden er i s& darlig stand, at den ikke kan
bevares og kan derfor erstattes af ny
boligbebyggelse. Et kommende byggeri pa
stedet vil have s3 afggrende betydning for
landsbyen, at et skitseprojekt herom vil
skulle i naboorientering forud for endelig
stillingtagen til projektet.

§ 1 Formal
1.1
Det overordnede formal er pa side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

8§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
1.Den overordnede bestemmelse er pa side
15.

Landsbyens afgreensning og zonestatus er
pa side 16.

2.3
Ejendommen ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3
Ejendommen er udlagt til bolig eller blandet
bolig og lettere erhverv, sdsom:

mindre handvaerks- og industrivirk-
somhed,

lager- og kontorfunktioner,

liberale erhverv eller

forenings- og fritidsaktiviteter,
« galleri, udstilling.

og hvor parkering kan ske pa egen grund,

pa vilkdr om, at virksomheden:
ikke giver miljgproblemer,
- ikke belaster med trafik og

« ikke skeemmer omgivelserne med
byggeri og rodede oplagspladser.

3.4
Der skal min. vaere en bolig p& ejendom-
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men.

3.5
Boligerne ma kun anvendes til
heldrsbeboelse.

3.6
Boligerne ma kun anvendes som bolig for en
familie.

3.7

Der kan opfgres et faelleshus til
bebyggelsens fzelles aktiviteter sdsom
vaerksted, rekreative og sociale
arrangementer og lignende.

3.8

Der kan indrettes max. 1350 m2 boligareal,
herunder evt. erhvervsareal, samt
herudover et falleshus.

8§ 4 Udstykning

4.1

P& ejendommen skal der i forbindelse med
opfgrelse/indretning af mere end en bolig
ske udstykning af ejendommen.

4.2
Min. grundstgrrelse er 800 m2. En del af
arealet kan veere en del af feellesarealet.

4.3
Feelles parkering og opholdsareal skal matri-
kuleres selvstaendigt.

4.4
Udstykning skal ske efter byradets nsermere
godkendelse.

8 5 Vej- og stiforhold

5.1

Der skal anlaegges 1,5 parkeringsplads pr.
bolig og 1 parkeringsplads pr. 50 m2 brut-
toetageareal til erhverv.

8§ 6 Bebyggelsens omfang, placering og
ydre fremtraden

6.1
Boligerne inkl. erhverv skal opfgres som
klassiske lzengehuse.

6.2
Ny bolig- og erhvervbebyggelse samt
faelleshus skal opfgres i 12 etage.

6.3
Tage skal vaere symmetriske uden valm og
taghaeldingen skal vaere min. 45 grader.

6.4

Tage skal deekkes med rgde matte teglsten,
stra, skiffer, tagpap eller tagpap med liste-
teekning.

6.5

Ydervaegge inkl. gavitrekant skal fremtraede
pudset / kalket i en af fglgende farver:
Ultramarin bld, braendt umbra, dodenkopf,
engelskrgd, rgdokker, ra terra di sienna,
guldokker eller grgnjord.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Facadens forskellige dekorationer s& som
gesims, band og indfatninger kan farvesaet-
tes forskelligt.

Vinduer skal males i samme farveskala.

Fremsend til byraddets godkendelse det
farvelagte forslag pa en facadetegning.

6.6
Der kan isaettes sma traditionelle kviste i
tagfladen.

Kvistenes antal, udformning, materialevalg-
og farvevalg samt placering skal forudga-
ende godkendes af byradet.

6.7
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

§ 7 Skilte

7.1

Skilte og reklamering kan, bortset fra al-
mindelig navne- og nummerskilte, kun op-
seettes efter forudgdende tilladelse fra
byradet.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Parkering skal ske pa fzelles parkeringsareal.
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8.2
Der skal veere et feelles renovationsskur i
forbindelse med det feelles parkeringsareal.

8.3
Der ma vaere maks. et udhus pd maks. 10
m=2 ved hver bolig.

8.4
Udhuse skal opfgres i trae og males i jord-
farver.

8.5
Tage pa udhuse skal beklzedes med tagpap.

8.6
Garager og carporte kan kun opfgres efter
seerlig godkendelse af byrddet.

8§ 9 Havearealer

9.1

fEndring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2
Kastanietraeet skal bevares. Ved sygdom
skal treeet erstattes med et tilsvarende tree.

9.3

Landskabets abne karakter skal bevares.
Den ubebyggede grgnne kile vest for
gardens hidtidige bebyggelse skal fastholdes
til faellesareal, nyttehave, legeplads og
lignende.

9.4
Der kan plantes enkeltstaende buske og
treeer.

9.5

Omkring de private udeopholdsarealer naer
boligen kan der plantes levende hegn evt.

som haek og evt. suppleret med trddhegn.

9.6
Der kan ikke etableres fast eller levende
hegn langs vej- og naboskel.

9.7

Der ma ikke ske udendgrs oplagring af
byggematerialer, uindregistrerede camping-
vogne, kgretgjer og bdde med fast kgl.

9.8
Beplantning og hegning af de ubebyggede

arealer skal ske efter bevaringsvejledningen.

9.9

Godkendte terraenspring skal beplantes, til-
sas med graes eller befsestes med kampe-
sten.

9.10
Der ma ikke anvendes betonstgttemure ved
terreenspring.

8§ 10 Bonusvirkning

10.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
denne ejendom.

§ 11 Milje

11.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
denne ejendom.

8 12 Forudsaetning for tilladelse til
byggeri

12.1

Der skal fremsendes et skitseprojekt til
byrédets godkendelse, inden der kan
meddeles byggetilladelse.

Skitseprojektet skal indeholde:

« Bebyggelsens placering, udformning,
materialevalg og facadeudtryk,

- en plan for placering af bebyggelsens
udstyr s& som placering af renova-
tionsstativer, postkasser m.m.

« en udstykningsplan jf. byggelovens §
10a,

plan for indretning af faellesarealer,
herunder beplantning, belysning og
belaegning m.m., samt

- et vejprojekt, herunder parkerings-
arealets indretning og placering m.m.

Se endvidere afsnittet om “Bestemmelser
for alle egendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
geeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Orby Gade 5, matr. nr. 1e

Bevaringsvaerdig

Huset og stalden er opf@rt i 1910. Huset har
kulturhistorisk betydning for oplevelsen af
landsbyen og er arkitektonisk bevarings-
veerdig.

Stalden er i dag ombygget til et anneks og
der er indrettet bolig nr. 2.

Huset og annekset har hgj bevaringsveerdi,
da disse fremtraader oprindelig. Udskiftning
af dgre og vinduer er sket med respekt for
husets detaljer.

Huset og annekset skal bevares, sdledes at
disse bygniner kun med tilladelse fra byrad-
et m& nedrives, ombygges eller pd anden
made aendres.

Dette geelder ogsd forhold, som ikke kraever
byggetilladelse.

§ 1 Formal

1.1
Det overordnede formal er pd side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

8§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er pa side
15.

2.2
Landsbyens afgraensning og zonestatus er
pa side 16.

i

Ejendommen ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3
Ejendommen er udlagt til bolig eller blandet
bolig og lettere erhverv, sdsom:

mindre handvaerks- og
industrivirksomhed,

« lager- og kontorfunktioner,
liberale erhverv eller
forenings- og fritidsaktiviteter,
galleri, udstilling m.m.,

og hvor parkering kan ske pa egen grund,

pa vilkdr om, at virksomheden:
ikke giver miljgproblemer,
ikke belaster med trafik og

« ikke skeemmer omgivelserne med
byggeri og rodede oplagspladser.

3.4
Der skal min. vaere en bolig pd ejendom-
men.

3.5
Huset ma kun anvendes til heldrsbeboelse.
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3.6
Det enkelte hus ma kun anvendes som bolig
for en familie.

8 4 Udstykning

4.1
Ejendommen kan ikke udstykkes.

8 5 Vej- og stiforhold

5.1
Der skal veere 2 p-pladser pr. bolig og 1 p-
plads pr. 50m?2 bruttoetageareal til erhverv.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1 — generelt
6.1.1

Ombygning skal ske i overensstemmelse
med naervaerende lokalplan og kun efter for-
udgaende tilladelse af byradet.

6.1.2

Ydervaegge inkl. gavitrekant skal fremtraede
pudset / kalket i en af fglgende farver:
Ultramarin bla, braendt umbra, dodenkopf,
engelskrgd, rgdokker, ra terra di sienna,
guldokker eller grgnjord.

Facadens forskellige dekorationer s3 som
gesims, band og indfatninger kan farve-
seettes forskelligt.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Vinduer skal males i samme farveskala.

Fremsend til byraddets godkendelse det
farvelagte forslag pa en facadetegning.

6.1.3

Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
den del af huset eller anneks, som anvendes
til liberalt erhverv m.m. jf. §3.3 eller lettere
erhverv. Der meddeles sdledes dispensation
fra BR 2010 afsnit 3.2.1 stk. 2.

6.1.4
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

6.2 — Huset

6.2.1

Taget ma kun daekkes med rgde matte
teglsten eller sort naturskiffer. Vindfang skal
deekkes med tagpap eller naturskiffer.

6.2.2
Vinduerne ma ikke aendres.

6.2.3
Der ma ikke opsaettes yderligere kviste.

6.3 - Annekset

6.3.1

Vinduer i gavltrekant kan nedtages og
erstattes af lodret traebeklaedning, “1 pa 2”.

6.3.2
Taget ma kun daekkes af tagpap, tagpap
med listetaekning eller skiffer.

6.3.3

Vinduerne kan udskiftes og skal fremtraede
enten som 2-rammede vinduer med én
tveersprosse eller som dannebrogsvinduer.

6.4
Huset og annekset kan genopfgres i tilfaelde
af brand og lign.

§ 7 Skilte

7.1

Almindelig navne- og nummerskilte kan op-
seettes uden byradets forudgdende god-
kendelse.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Der ma maks. veere én carport/garage
bygning pa ejendommen.

8.2
Carport/garagebygningen m& maks. veere
pa 35 m2.

8.3

Udhuset skal enten medregnes i garagens
eller carportens 35 m2 eller veere én
selvstaendig bygning p& maks. 10 mz2.

8.4

Bygningen ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.
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8.5
Bygningen skal opfgres fritliggende og min.
5 m fra vejskel.

8.6

Garage, carport og udhus skal opfgres i tree,
males i jordfarver og taget skal beklaedes
med tagpap.

8§ 9 Havearealer

9.1

Andring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2

Beplantning i skel mod vej er karaktergiven-
de for landsbyen. Hvis den karaktergivende
beplantning skal erstattes af anden beplant-
ning, skal den nye beplantning have samme
karakter.

9.3
Graesrabatten er bevaringsvaerdig. Ved
sygdom skal graesrabatten genplantes.

9.4

Hegning mod vej og naboskel skal vaere
levende hegn jf. "Bestemmelser for alle
ejendomme”.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende hus og anneks ma ikke ned-
rives, ombygges eller pd anden méade
andres, uden der er indhentet en forudga-
ende tilladelse fra byradet.

Dette gaelder ogsa bygningernes detaljer,
saledes at dgre, vinduer, tagmaterialer,
husets og anneksets farve og lignende ikke
ma andres uden byradets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af bygninger
skal ske efter naerveerende lokalplan, her-
under vedligeholdelsesvejledningens anvis-
ning.

Se endvidere afsnittet om “Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
geeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Orby Gade 16, matr. nr. 35b

Bevaringsvaerdig

Huset er opfgrt i 1928. Huset har kultur-
historisk betydning for oplevelsen af lands-
byen og er arkitektonisk bevaringsveerdig.

Huset har hgj bevaringsveerdi, da huset
fremtraeder oprindelig. Udskiftning af dgre
og vinduer er sket med respekt for husets
detaljer.

Huset skal bevares, sdledes at huset kun
med tilladelse fra byradet ma nedrives,
ombygges eller pa anden made sendres.

Dette gaelder ogsa forhold, som ikke kraever
byggetilladelse.

§ 1 Formal

1.1
Det overordnede formal er pa side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

8§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er pd side
15.

2.2
Landsbyens afgraensning og zonestatus er
pa side 16.

2.3
Ejendommen ligger i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3
Huset m& kun anvendes til heldrsbeboelse
og liberale erhverv.

3.4
Huset ma kun anvendes som bolig for en
familie.

3.5

En mindre del af boligen kan anvendes til
liberalt erhverv, hvis erhvervet udgves af
beboeren med mulighed for ansatte, boligen
opretholdes og ejendommens karakter af
bolig ikke andres. Endvidere skal parkering
ske pa egen grund.

8§ 4 Udstykning

4.1
Ejendommen kan ikke udstykkes.

8§ 5 Vej - og stiforhold

5.1
Der skal veere 2 p-pladser pa ejendommen.
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1

Ombygning skal ske i overensstemmelse
med naervaerende lokalplan og kun efter for-
udgdende tilladelse af byradet.

6.2

Husets ydervaegge inkl. gavltrekant skal
fremtraede pudset eller kalket i en af falg-
ende farver: Ultra-marin bld, breendt um-
bra, dodenkopf, engelskrgd, redokker, ra
terra di sienna, guldokker eller grgnjord.

Facadens forskellige dekorationer s& som
gesims, band og indfatninger kan farve-
seettes forskelligt.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Vinduer skal males i samme farveskala.

Fremsend til byraddets godkendelse det
farvelagte forslag pa en facadetegning.

6.3
Taget ma kun deekkes med rgde matte
vingeteglsten.

6.4

Vinduer skal fremtraede enten som 2 ram-
mede vinduer med én tvaersprosse eller som
dannebrogsvinduer.

6.5
Der ma ikke opsaettes kviste i tagfladen.

6.6

Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
den del af huset, som anvendes til liberalt
erhverv jf. §3.3. Der meddeles saledes dis-
pensation fra BR 2010 afsnit 3.2.1 stk. 2.

6.7
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

6.8
Huset kan genopfgres i tilfaelde af brand og
lign.

§ 7 Skilte

7.1
Almindelig navne- og nummerskilte kan op-

seettes uden byradets forudgdende god-
kendelse.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Der ma maks. veere én carport/garage
bygning pa ejendommen.

8.2
Carport/garagebygningen ma maks. veere
pa 35 m2,

8.3

Udhuset skal enten medregnes i garagens
/carportens 35 m2 eller vaere én selvstaendig
bygning pa maks. 10 m2.

8.4

Bygningen ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.

8.5
Bygningen skal opfgres fritliggende og min.
5 m fra vejskel.

8.6

Garage, carport og udhus skal opfa@res i tree,
males i jordfarver og taget skal beklzedes
med tagpap.

8§ 9 Havearealer

9.1

fEndring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2

Beplantningen langs skel mod ejendommen
matr.nr. 4c, @rby, er karaktergivende for
landsbyen, se kortbilag 5.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have den samme taette karak-
ter.

9.3

Der er et bevaringsvaerdigt trae i haven. Ved
sygdom skal traeet erstattes med et tilsvar-
ende tree.

9.4
Hegning mod vej og naboskel skal vaere
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levende hegn jf. “Bestemmelser for alle
ejendomme”.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende hus ma ikke nedrives, ombyg-
ges eller pa anden made andres, uden der
er indhentet en forudgaende tilladelse fra
byradet.

Dette geelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre, vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma aendres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse og ombygning af huset skal
ske efter naervaerende lokalplan, herunder
vedligeholdelsesvejledningens anvisning.

Se endvidere afsnittet om "Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
gaeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Amosevejen 2, matr. nr. 4e

Bevaringsvaerdig

Huset er opf@rt i 1932. Huset har kultur-
historisk betydning for oplevelsen af lands-
byen og er arkitektonisk bevaringsveaerdig.

Huset har hgj bevaringsveerdi, da huset
fremtraeder oprindelig. Udskiftning af dgre
og vinduer er sket med respekt for husets
detaljer.

Den tidligere hestestald/vaskehus fungerer i
dag som veaerksted. Bygningen er
formodentlig opfgrt samtidig med huset.
Bygningen fremtraader oprindelig og er
bevaringsveerdig.

Huset og udhuset skal bevares, saledes at
huset kun med tilladelse fra byradet ma
nedrives, ombygges eller p& anden made
andres. Dette geelder ogsa forhold, som
ikke kraever byggetilladelse.

§ 1 Formal

1.1
Det overordnede formal er pd side 15.

1.2
Landsbyens formal er pa side 16.

§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er p& side
15.

2.2
Landsbyens afgreensning og zonestatus er

pa side 16.

2.3
Ejendommen ligger i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede anvendelsesbestemmelse
er pa side 15.

3.2
Landsbyens anvendelsesbestemmelse er pa
side 16.

3.3
Huset ma kun anvendes til heldrsbeboelse
og liberale erhverv.

3.4
Huset m& kun anvendes som bolig for en
familie.

3.5

En mindre del af boligen kan anvendes til
liberalt erhverv, hvis erhvervet udgves af
beboeren med mulighed for ansatte, boligen
opretholdes og ejendommens karakter af
bolig ikke ndres. Endvidere skal parkering
ske pa egen grund.

§ 4 Udstykning

4.1
Ejendommen kan ikke udstykkes.
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4.2

Ejendommens matrikler skal sammenlagges
eller samnoteres, inden der kan meddeles
tilladelse til at opfgre nyt byggeri.

8 5 Vej- og stiforhold

5.1
Der skal vaere 2 p-pladser pa ejendommen.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og ydre
fremtraaden

6.1 - Generelle bestemmelser

6.1.1

Ombygning skal ske i overensstemmelse
med naervaerende lokalplan og kun efter for-
udgdende tilladelse af byradet.

6.1.2

Ydervaegge inkl. gavitrekant skal fremtraede
pudset eller kalket i en af fglgende farver:
Ultra-marin bld, braendt umbra, dodenkopf,
engelskrgd, rodokker, ra terra di sienna,
guldokker eller grgnjord.

Facadens forskellige dekorationer s& som
gesims, band og indfatninger kan farve-
seettes forskelligt.

Farven kan iblandes hvid og evt. tones i en
kold eller varm gra skala.

Vinduer skal males i samme farveskala.

Fremsend til byradets godkendelse det
farvelagte forslag pa en facadetegning.

6.1.3
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

6.1.4
Mur mellem hus og udhus skal bevares.

6.2 - Huset

6.2.1

Taget ma kun daekkes med rgde matte
vingeteglsten.

6.2.2
De eksisterende palaevinduer i tagetagens
gavle skal bevares.

6.2.3

Vinduer skal fremtraede enten som 2 ram-
mede vinduer med én tveaersprosse eller som
dannebrogsvinduer.

6.2.4

Det eksisterende lille vindue med 2 vand-
rette sprosser og 2 lodrette sprosser skal
bevares.

6.2.5

Eksisterende ovenlysvinduer kan erstattes af
traditionelle kviste. Der kan max. opsaettes
2 kviste pr. tagflade.

6.2.6
Huset kan genopfgres i tilfaelde af brand og
lign.

6.2.7

Der skal ikke etableres niveaufri adgang for
den del af huset, som anvendes til liberalt
erhverv jf. §3.3. Der meddeles sdledes dis-
pensation fra BR 2010 afsnit 3.2.1 stk. 2.

6.3 - Veerkstedet

6.3.1

Taget ma kun deekkes med rgde matte
vingeteglsten.

Facader og gavle skal have samme farve
som huset.

6.3.2
Vaerkstedet kan genopfgres i tilfalde af
brand og lign.

§ 7 Skilte

7.1

Almindelig navne- og nummerskilte kan op-
seettes uden byradets forudgdende god-
kendelse.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Der ma maks. veere én carport/garage
bygning pa ejendommen.

8.2
Carport/garagebygningen ma maks. veere
pa 35 m2.

8.3
Udhuset skal enten medregnes i garagens
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/carportens 35 m2 eller veere én selvstaendig
bygning pa maks. 10 m2.

8.4

Bygningen ma ikke have en stgrre hgjde end
2,5 m. Taget skal have ensidig taghaeldning
med en maks. taghaeldning pa 25 grader.

8.5
Bygningen skal opfgres fritliggende og min.
5 m fra vejskel.

8.6

Garage, carport og udhus skal opfares i tree,
males i jordfarver og taget skal beklzedes
med tagpap.

8§ 9 Havearealer

9.1

fEndring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.2

Hegning mod vej og naboskel skal veere
levende hegn jf. “Bestemmelser for alle
ejendomme”.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1

Eksisterende hus ma ikke nedrives, ombyg-
ges eller pa anden made andres, uden der
er indhentet en forudgdende tilladelse fra
byradet.

Dette geelder ogsa bygningens detaljer, sa-
ledes at dgre, vinduer, tagmaterialer, husets
farve og lignende ikke ma andres uden by-
radets tilladelse.

10.2

Vedligeholdelse/ombygning af huset skal ske
efter naervaerende lokalplan, herunder
vedligeholdelsesvejledningens anvisning.

Se endvidere afsnittet om “Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
geeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Sommerhusomradet ved Orby —
Delomrade 2

XX

Beskrivelse

Det er et zldre sommerhusomrade, der blev
planlagt i 1960'erne og indgdr som sommer-
husomrade i bygningsvedtaegten for Vejby-
Tibirke sognekommune. Omradet er endvi-
dere reguleret ved hjzelp af private deklara-
tioner.

Sommerhusomradet har en grgn karakter,

da deklarationerne ikke tillader at der etab-
leres faste hegn i nabo- og vejskel. Herud-
over er vejene etableret som grusveje med
graesrabatter og uden vejbelysning.

8§ 1 Formal
1.1
Det overordnede formal er pa side 15.

1.2
Formalet med sommerhusomradet er:

. at sommerhusomradets grgnne
karakter bevares,

« at grundene er store og
- at vejene ikke a&ndrer karakter.

§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er pd side
15.

2.3
Sommerhusomradet afgraenses som vist pa

kortbilag 1 og omfatter fglgende matr.

nr.e. : 8c, 8d, 8e, 8f, 8g, 8h, 8i, 8k, 8I, 8m,
8n, 8o, 8p, 8ae, 8am, 8an, 9i, 9t, 9¢, 9aa,
9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9av, 9ax, 9ay, 9az og
9az alle @rby, samt alle parceller der
udstykkes herfra efter den 1.10.2013.

2.3
Omradet ligger i sommerhusomrade.

8§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede bestemmelse er pa side
15.

3.2

Sommerhuset ma bortset fra kortvarige
ferieophold m.v. ikke anvendes til overnat-
ning fra 1. oktober til 31. marts.

3.3

Eksisterende lovlig heldrsbeboelse kan fort-
saette, men retten hertil bortfalder, nar den
ikke har vaeret benyttet i 3 pa hinanden
falgende ar.

3.4

En pensionist, der ejer et sommerhus i et
sommerhusomrade, har en personlig ret til
at benytte sommerhuset til heldrsbeboelse,
nar den pagaeldende pensionist har ejet
grunden i sommerhusomradet i mindst 8 ar.

3.5
Der kan ikke drives liberalt erhverv fra
ejendommene.

§ 4 Udstykning

4.1
Inden for omradet kan der ikke ske yder-
ligere udstykning.

8§ 5 Vej- og stiforhold

5.1
Der skal anlaegges 2 parkeringspladser pa
hver sommerhusgrund.

5.2
Veje skal etableres som grusveje med stabilt
grus.

5.3
Greesrabatterne langs vejene skal bevares.
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5.4
Der ma ikke opsaettes vejbelysning.

8§ 6 Bebyggelsens omfang placering og
ydre fremtraeden

6.1
Der ma bygges et sommerhus med et max.
bruttoetageareal pa 160mz2.

6.2
Den max. bygningshgjde ma ikke overstige
5m.

6.3
Facadehgjden m3 ikke overstige 3 m, bort-
set fra huse med ensidig taghaaldning.

6.4
Den lange side af sommerhuset betragtes
som facade og den korte side som gavil.

6.5
Sommerhuset ma& max. opfgres i 1 etage.

6.6

Terrasser der etableres i forbindelse med
sommerhuset skal etableres i det naturlige
terraen.

6.7
Der ma max. vare et sommerhus pr. som-
merhusgrund.

6.8
Sommerhuset skal ligge mindst 5 m fra vej-
og naboskel.

6.9

Etagehgjden, taghaeldningen, facadehgjden
og materialevalg skal ved til-/ ombygning
veere som det eksisterende sommerhus.

6.8
Udestuer kan opfgres i glas med tag af glas
eller plast.

6.9
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

§ 7 Skiltning

7.1

Almindelig navne- og nummerskiltning kan
opsaettes uden byradets forudgdende god-
kendelse.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Garage, carport og udhus skal placeres min.
5 m fra vejskel.

8.2

Garage, carport og udhus skal opfgres i
overensstemmelse med det til hver tid
geeldende bygningsreglement.

8 9 Havearealer

9.1

Fglgende sommerhusgrunde er helt eller
delvis omfattet af baunehgjens beskyttel-
seslinie : Matr. nr. 8¢, 8am, 8an, 9av, 9az,
alle @rby.

9.2

Der er et beskyttet jord- og stendige mel-
lem sommerhusgrunden matr. nr. 8o og
grundene matr. nr. 9ad og 9an, Alle @rby.

9.3

Beplantningen langs vejene i omradet og
langs vejene der afgreenser omradet er
karaktergivende for sommerhusomradet, jf.
bilag 5.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have den samme taette karak-
ter.

9.4

Indkgrslen til den enkelte ejendom skal -
hvis den befzestes - fremsta med stabilt
grus.

9.5

Andring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.

9.6

Hegning mod vej og naboskel skal vaere
levende hegn jf. "Bestemmelser for alle
ejendomme”.
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Se endvidere afsnittet om "Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
geeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Sommerhusomradet ved det abne
land — Delomrade 3

Beskrivelse
Sommerhusomradet ligger i det 8bne land.

Nar der bygges i det abne land, skal der
tages hensyn til landskabet, hvilket har
bevirket, at grundene generelt er stgrre end
i traditionelle sommerhusomrader.

Udviklingen af dette omrade har ogsa vaeret
reguleret af private deklarationer. Omradet
har en grgn karakter, idet der ikke er faste
hegn i omradet. Endvidere er vejene etable-
ret som grusveje med graesrabatter og uden
gadebelysning.

§ 1 Formal

1.1
Det overordnede formal er pa side 15.

1.2
Formalet med sommerhusomradet er:

. at sommerhusomradets grgnne
karakter bevares,

at grundene er store og
- at vejene ikke andrer karakter og

. at omradet overfgres fra landzone til
sommerhusomrade.

8§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er pa

side 15.

2.2
Omradet afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter fglgende matr. nr.e. :

8r, 8s, 8t, 8u, 8v, 8%, 8y, 8z, 8z, 89, 8aa,
8ab, 8ac, 8ad, 8ai, 9l, 9p, 9q, 9y, 9z, 9af,
9ag, 9ah, 9ai, 9ak, 9al, 9am, 9an, 9ao, 9aq,
9ar, 9as, 9at, 9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be, 9bf,
9bg, 9bh, 9bi, 24a og 24b, alle @rby, samt
alle parceller der udstykkes herfra efter den
1.10.2013.

2.3
Omradet ligger i landzone.

2.4

Omradet er overfgrt fra landzone til
sommerhusomrade i forbindelse med
byradets endelige vedtagelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse
3.1

Den overordnede bestemmelse er pa side
15.

3.2

Sommerhuset ma bortset fra kortvarige
ferieophold m.v. ikke anvendes til overnat-
ning fra 1. oktober til 31. marts.

3.3

Eksisterende lovlig heldrsbeboelse kan fort-
seette, men retten hertil bortfalder, nar den
ikke har veeret benyttet i 3 pa hinanden
felgende ar.

3.4

En pensionist, der ejer et sommerhus i et
sommerhusomrade, har en personlig ret til
at benytte sommerhuset til heldrsbeboelse,
nar den pdgaeldende pensionist har ejet
grunden i sommerhusomradet i mindst 8 ar.

3.5
Der kan ikke drives liberalt erhverv fra
ejendommene.

8§ 4 Udstykning

4.1
Min grundstgrrelse er 2400 m2.
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8 5 Vej - og stiforhold

5.1
Der skal anlaagges 2 parkeringspladser pd
hver sommerhusgrund.

5.2

Veje skal etableres som grusveje med stabilt

grus.

5.3
Greesrabatterne langs vejene skal bevares.

8 6 Bebyggelsens omfang placering og
ydre fremtraaden

6.1
Der ma max. bygges et sommerhus p& 160
m?2,

6.2
Den max. bygningshgjde ma ikke overstige
5m.

6.3
Facadehgjden ma ikke overstige 3 m, bort-
set fra huse med ensidig taghaaldning.

6.4
Den lange side af sommerhuset betragtes
som facade og den korte side som gavil.

6.5
Sommerhuset ma max. opfgres i 1 etage.

6.6

Terrasser der etableres i forbindelse med
sommerhuset skal etableres i det naturlige
terraen.

6.7

o
Der ma max. vaere et sommerhus pr.
sommerhusgrund.

6.6
Sommerhuset skal ligge mindst 10 m fra
vej- og naboskel.

6.7

Etagehgjden, taghaeldningen, facadehgjden
og materialevalg skal ved til-/ ombygning
veere som det eksisterende sommerhus.

6.8
Udestuer kan opfgres i glas med tag af glas
eller plast.

6.9
Der ma ikke opfgres altaner, franske altan-
er, tagterrasser og lign.

8§ 7 Skiltning

7.1

Almindelig navne- og hummerskiltning kan
opsaettes uden byradets forudgdende godk-
endelse.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Garage, carport og udhus skal placeres min.
5 m fra vejskel.

8.2

Garage, carport og udhus skal opfgres i
overensstemmelse med det til hver tid
geeldende bygningsreglement.

8 9 Havearealer

9.1

Der er et beskyttet jord- og stendige som
bergrer fglgende sommerhusgrunde : matr.
nr. 8u, 8v, 9an, 9aq og 9af, Alle @rby.

9.2

Matr. nr. 24a er omfattet af naturbeskyt-
telseslovens kap. 3, hvilket begraenser
byggemuligheder pa grunden.

9.3

Beplantningen langs vejene i omradet og
langs vejene der afgraenser omradet er
karaktergivende for sommerhusomradet, jf.
bilag 5.

Hvis den karaktergivende beplantning skal
erstattes af anden beplantning, skal den nye
beplantning have den samme taette karak-
ter.

9.4

Indkgrslen til den enkelte ejendom skal -
hvis den befsestes - fremsta med stabilt
grus.

9.5

Andring af ejendommens eksisterende ter-
reenniveau ma kun finde sted efter byradets
forudgdende tilladelse.
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9.6

Hegning mod vej og naboskel skal vaere
levende hegn jf. "Bestemmelser for alle
ejendomme”.

Se endvidere afsnittet om “Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
gaeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.

75



Udlagte sommerhusomrader —
Delomrade 4

Beskrivelse
Omradet ligger som et udlagt som et
fremtidigt sommerhusomrade.

Under den generelle udvikling i 1960'erne
hvor der var hgjkonjunktur, gjorde sommer-
husene deres indtog over alt i landet. Iszer
de mindre bysamfund var attraktive som
kommende sommerhusomrader.

I bygningsvedtaegten fra 1964 for Vejby-
Tibirke sognekommune, forventede sogne-
radet, at den hastige udvikling af sommer-
husomrader ville fortseette.

I bygningsvedtaegten blev der sdledes ud-
lagt nogle omrader, der kunne planlaagges
anvendt til fremtidige sommerhusomrader,
hvis behovet opstod.

I 1976 vedtog Helsinge kommune en by-
planvedtaegt for et mindre villakvarter i det
sydlige @rby pa et omrdde, der i byplanved-
taegten var udlagt til et fremtidig sommer-
husomrade.

P& samme tidspunkt indgik byradet en frivil-
lig aftale med ejerne af de udlagte fremti-
dige sommerhusomrader, som omkransede
det nye villakvarter. Disse arealer blev til-
bagefort til landzone, da byrddet vurderede,
at der ikke ville ske en sommerhusudbyg-
ning pa dette sted.

Der er dog fortsat 2 arealer, et areal syd for

Maglebjergvej 22-30 og et areal vest for
Karens Bakke, som i bygningsvedtaegten fra
1964 er udlagt til fremtidige sommerhus-
omrader.

Arealerne kan dog ikke umiddelbart anven-
des, da der ikke foreligger lokalplaner for
omraderne.

Disse arealer har ikke veeret med i den
overordnede kommunale planlaagning, siden
byrédet vedtog den fgrste kommuneplan for
Helsinge Kommune.

Byradet har sdledes vurderet at disse areal-
udlaeg er overflgdige. Med denne lokalplan
er disse arealer tilbagefgrt til landzone.

§ 1 Formal

1.1
Det overordnede formal er pa side 15.

1.2
Formalet er at tilbagefgre disse arealer til
landzone.

8§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Den overordnede bestemmelse er pa side
15.

2.2

Omradet afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter fglgende matr. nr.e.: del af 4a
og del af 6b samt 5g, alle @rby.

2.2
Omradet ligger i et fremtidigt sommerhus-
omrade.

2.3

Omradet er tilbagefgrt fra
sommerhusomrade til landzone i forbindelse
med byradet endelige vedtagelse af
lokalplanen.h

8§ 3 Anvendelse

3.1
Den overordnede bestemmelse er pa side
15.

3.2
Omradets anvendelse fastlaegges til jord-
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brug, skovbrug eller fiskeri.

8 4 udstykning

4.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
disse ejendomme.

8 5 Vej - og stiforhold

5.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
disse ejendomme.

8§ 6 Bebyggelsens omfang, placering og
ydre fremtraaden

6.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
disse ejendomme.

§ 7 Skilte

7.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
disse ejendomme.

8§ 8 Garage, carport og udhus

8.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
disse ejendomme.

8§ 9 Havearealer

9.1
Der er et bevaringsveerdigt jord-og stendige
pa arealet, se bilag 5.

8§ 10 Bevaring af bebyggelse

10.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
disse ejendomme.

§ 11 Bonusvirkning

11.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
disse ejendomme.

§ 12 Miljo

12.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
disse ejendomme.

8§ 13 Forudsaetning for ibrugtagning

13.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser for
disse ejendomme.

Se endvidere afsnittet om “"Bestemmelser
for alle ejendomme” herunder: Haver,
lednings-og antenneanlaeg, ophaevelse af
gaeldende lokalplan samt lokalplanens
retsvirkninger.
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Bestemmelser for alle
ejendomme

§ 9 Havearealer

9.1

Hegn i nabo- og vejskel ma kun etableres
som levende hegn evt. suppleret med
tradhegn i en min. afstand pa 40 cm fra skel
pa egen grund.

9.2

Der ma ikke ske udendgrs oplagring af byg-
gematerialer, uindregistrerede camping-
vogne, kgretgjer og bdde med fast kgl.

9.3

Beplantning og hegning af de ubebyggede
arealer skal ske efter vedligeholdelsesvej-
ledningen.

9.4

Godkendte terraenspring skal beplantes, til-
sas med graes eller befaestes med
kampesten.

9.5
Der ma ikke anvendes betonstgttemure ved
terreenspring.

9.6
Graesrabatterne i @rby skal bevares og skal
genplantes, hvor de er vak.

9.7

Den grgnne beplantning i skel langs vejene
er karakteristisk for @rby. Hvis den
karaktergivende beplantning skal erstattes
af anden beplantning, skal den nye
beplantning have den samme karakter.

§ 15 Grundejerforening

15.1
Der er ingen lokalplanbestemmelser.

§ 16 Lednings- og antenneanlaeg

16.1
Alle ledninger til forsyning af omradet skal
udfgres som jordkabler.

16.2
Belysning af adgang til den enkelte bolig kan
ske med opseetning af lave steler med ned-

advendt belysning.

16.3

Sende- eller modtageranlaeg, herunder pa-
rabolantenne, ma ikke placeres pa beva-
ringsvaerdige bygninger og skal placeres
saledes, at de ikke er synlige fra adgangs-
vej.

§ 17 Opheevelse af lokalplan

17.1

Partiel Byplanvedtaegt nr. 25 for et omrade i
@rby, som er vedtaget af Helsinge byrad
den 08.12.1976, og godkendt af Planstyrel-
sen den 06.05.1977, ophaves i forbindelse
med byrddets endelige vedtagelse og den
offentlige bekendtgarelse af Lokalplan nr.
556.01 for @rby landsby.

17.2

Lokalplan nr. 84.02 For nyt boligomrade pa
@rby mejeri vedtaget af Helsinge byrad den
16.09.2003, ophaves i forbindelse med by-
radets endelige vedtagelse og den offentlige
bekendtggrelse af Lokalplan nr. 556.01 for

@rby landsby.

§ 18 Retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen ma ejendom-
me, der er omfattet af lokalplanen kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelser med lokalplanens be-
stemmelser jf. planlovens § 18.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg med videre, der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsaetning af, at det
ikke @ndrer den saerlige karakter af de
omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-

servitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortraeenges af planen.

78



Vedtagelsespategning

Lokalplanen er endeligt vedtaget den 31.08.2015

P3 Zyrédets vegne

N~ S

MY
Kim Valentin / Holger Spangsberg Kristiansen
borgmester kommunaldirektar
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Vedligeholdelsesvejledning

Vejledningen indeholder en beskrivelse af,
hvordan de bevaringsvaerdige bygninger i
@rby landsby skal vedligeholdes og reno-
veres. Endvidere indeholder vejledningen et
afsnit om belaegning og beplantning.

/ldre bygninger er praeget af den tid og den
egn, som de er opfert i. For 100 &r siden var
udbuddet af bygningsmaterialer begraenset.
Til gengeaeld var der lang tids erfa-ring med
disse byggematerialer og deres anvendelse,
samt holdbarhed og vedligeholdelse.

Til de bevaringsveaerdige bygninger i @rby
skal der bruges traditionelle materialer bade
ved vedligehold og evt udskiftning. Over-
ordnet set bgr flest mulig af en bygnings
originale dele bevares, derfor ma indgreb
veere sa sma som mulige. Det er saledes
bedre at vedligeholde end bade at reparere
0g udskifte.

Gamle ombygninger og a&ndringer af en
bygning kan i gvrigt vaere vigtige at bevare.
De kan forteelle om bygningens historie.

De fglgende afsnit indeholder beskrivelse af
forskellige byggematerialer og traditionel
byggeskik, der optraeder i en nordsjallandsk
landsby som @rby.

Disse anvisninger skal understgtte lokalplan-
ens bestemmelser om bevaring af landsby-
ens sarlige miljg, bevaringsvaerdige byg-
ninger og -beplantning.

Tilladelser til 2endringer

Ved bygningsaendringer pa bevaringsvaer-
dige bygninger, ma der udskiftes eller ved-
ligeholdes nedslidte bygningsdele, sa de
svarer preaecist til den eksisterende byg-
ningsdel - uden tilladelse fra kommunen.

Du skal derimod altid sgge om tilladelse hos
kommunen, hvis du pa en bevaringsvaerdig
bygning gnsker:

« at udskifte en bygningsdel (f.eks. et
vindue eller en dgr) med en anden type
bygningsdel.

eller

« atrenovere en eksisterende byg-
ningsdel, s3 den kommer til at fremstd
anderledes end far.

Derfor anbefales det, at du kontakter kom-
munen inden kontrakten underskrives,
materialer kgbes og arbejdet sattes i gang.

Bebyggelsesformer

@rby landsby indeholder forskellige byg-
ningstyper. Ved vedligeholdelse, renovering
og tilbygning skal andringer pa de beva-
ringsveerdige bygninger respektere bygning-
ens stilart.

Tag

Tagets form og de anvendte materialer giver
mere end noget andet en bygning sit saer-
praeg. Samtidig er taget en meget udsat del
af bygningen. En ombygning eller restaure-
ring kraever ofte et nyt tag.

De bevaringsvaerdige bygninger er opfert i
en tid, hvor strd, skiffer og teglsten var et
meget anvendt tagmateriale.

Ved vedligeholdelse og renovering skal
fglgende hensyn tages:

Ved udskiftning af tage skal der
tages hensyn til tagets oprindelige
form. Eksempelvis m& den oprinde-
lige opskalkning af tagfoden ikke
erstattes med en "oprettet” tagflade.

« Bygningens tagbeleegning skal enten
veere skiffer eller ikke-glaserede
vingetegl.

«  Eksisterende stritage m4 ikke
udskiftes med andre tagmaterialer.

Str§ skal anvendes med omtanke,
f.eks. skal et str8tag med et stort
udhaeng undgés.

Tagryg eller monning pé strétage
skal udformes med halm og krage-
trecer i klgvet eg.

Eksisterende valmtage mé§ ikke
nedrives. Nye valmtage m8§ ikke
etableres.

- P4 tidligere driftsbygninger kan tag-
materialet veere tagpapdaekning p&
lister eller ikke-glaserede teglsten.
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Generelt m§ taget ikke f& et stort
udheaeng, fordi taget herved vil virke
tungt og skjule husets facade.

Kviste, tagvinduer, altaner, skorstene
Indretning af tagetager kreever ofte etable-
ring af kviste eller tagvinduer for at give
dagslys og rumhgjde nok indendgrs.

Ved valg af kvisttype, skal der tages hensyn
til husets alder og stilart samt det anvendte
tagmateriale.

Ved vedligeholdelse og renovering skal
fglgende hensyn tages:

Kviste og tagvinduer skal respektere
husets fagdeling. Kviste bgr kun
spaende over et speerfag.

Ved valg af kvisttype p8 aeldre huse
skal det veere en taske- eller pult-
kvist.

Kviste i strtage skal laves i form af
en frontkvist, hvor kvistforsiden
ligger i plan med ydermuren.

Nye ovenlysvinduer i tagfladen mé§
ikke etableres. I stedet for kan der
etableres to mindre vinduer,- som
giver samme indtryk som e&ldre
stobejernsvinduer.

« Altaner, franske altaner og tagter-
rasser m3 ikke etableres.

Skorstene mé§ ikke fjernes, selv om
de ikke laengere fungerer som aftraek
for varmekilde. En skorsten fortaeller
om husets alder og oprindelse.

+ Nye skorstene skal udfores med tra-
ditionel sokkel og skal placeres midt
over rygningen.

Skorstene skal behandles med sam-
me overfladebehandling som husets
facade.

Facader

Facaden er husets visitkort. Nogle fa af
landsbyens zeldste facader bestar af bin-
dingsveerk. De senere grundmurede huse
har i lighed med huse med bindingsvaerk en
fagopdeling, hvor enkeltsiddende vinduer
ofte er adskilt af murpiller, der er bredere
end vinduet.

Vinduerne er trukket svagt tilbage fra faca-
deflugten, sdledes at murfalsen begraenses
til f3 centimeter. Gesimser og gavle er i
enkelte tilfeelde udfgrt i mgnstermurvaerk.

Flere bygninger har trukne gesimser og
mgnstermurvaerk pa gavlene.

Ved vedligeholdelse og renovering skal
fglgende hensyn tages:

Facader skal vaere murede teglstens-
vaegge, eller vaegge af bindingsvaerk,
udfyldt med teglstenstavl. Murede
facader skal afsluttes ved tagflade
med gesims og de skal pudses eller
kalkes.

«  Huse og g8rde skal opfares af mur-
veerk. Facaden skal pudses.

Ombygning af bygninger med blank
mur skal ske med samme type
facade-tegl, som den eksisterende.

« Bygningsdetaljer som f. eks. murede
gesimser eller profilerede breedder,
hvor tag og facade mgdes, skal be-
vares.

Facader skal fremst§ med en mat
overflade, enten kalket eller pudset.
Dette omfatter ogs§ bindingsveerk.

Kalken/pudsen tillader huset at 8nde
og giver facaderne et fint farvespil.

« Gavltrekanter skal veere murede og
fremstd p§ samme m8de som
facaden.

Farver

Fra middelalderen til omkring 1950 fandtes
der en ret begranset farveskala, den klas-
siske jordfarveskala, til facadefarver.
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Farveskalaen bestar af pigmentfarver hentet
i naturen. Disse farver kan blandes med
hvid til henholdsvis maettede farver og hvid-
tonede pastelfarver samt kold og varm
graskala.

Det interessante ved de klassiske pigmenter
er, at de altid og i en enhver sammenhaeng
er i harmoni og samklang med hinanden.
Det betyder, at de naermest vilkarligt kan
kombineres til et smukt og afbalanceret
resultat.

Der er dog muligt at farvesesette en facade
forkert, det vil sige at kalke eller pudse de
forskellige elementer forkert i forhold til
hinanden.

Hele facaden skal sjeeldent have samme
farve. Sokkel, gesims, indfatninger, band
m.m. bgr ofte std fremhaevet i andre farver
end vagfarven: soklen ofte mgrkere, som
regel sort eller mgrkegra end grundfarven
for at give tyngde. Gesimser, band og ind-
fatninger oftere i lysere farve, gerne hvid,
lysegra eller lys pastel, for at virke lette og
adskillende.

Husets tidligere farver kan evt. undersgges
gennem en farvearkaeologisk eller arkivalsk
undersggelse.

Radvadcentret har udarbejdet et farvekort,
og det anbefales at tage kontakt til:
Center for Bygningsbevaring,

Radvad 40, 2800 Lyngby.

Vinduer og dgre

Den typiske vinduesform pa landet var det
torammede, sidehangslede vindue, ofte
dannebrogsvinduer med et enkelt lag glas.
Udformningen af vinduerne har gennemgaet
en udvikling med hensyn til sprosser, pro-
filer mm, men grundformen adskiller sig
vaesenligt fra bade termoruder med sprosser
og tophaengslede kvadratiske termovinduer.

Termovinduer harmonerer darligt med zeldre
bygninger. De kraever sa kraftige sprosser
og vinduesrammer, at vinduets dimensioner
bliver forkerte.

Hovedindgangsdgren var traditionelt udfgrt
som en fyldningsdgr, der pa gardene ofte
var toflgjet. Den gverste fyldning kunne

veere erstattet af et mindre glasparti.

Mindre betydningsfulde dgre var udfgrt som
revledgre med eller uden beklaedning, op-
bygget af to vandrette revler med en lodret
braeddebeklaedning.

Ved vedligeholdelse og renovering skal
fglgende hensyn tages:

- Vinduer og daore skal respektere den
traditionelle fagdeling og de tradi-
tionelle dimensioner.

« Vindues- og dordbninger i facader skal
udformes med en regelmeaessig placering
og starrelse. Bredden af vindues8bninger
mé§ ikke overstige hgjden.

« Udposede vinduesruder ikke er tilladt.

- I de fleste tilfeelde kan der skabes et
bedre resultat ved at reparere p§ aeldre
vinduer og forsyne dem med forsats-
vindue frem for at udskifte dem.

- Vinduer og dgre skal veere i samme
farveskala som bygningens facader med
daekkende oliemaling eller maling med
tilsvarende overfladekarakter.

« Der m§ ikke opseettes skodder.

- Eksisterende gamle originale dore eller
porte til bevaringsveerdige bygninger bgr
altid repareres og istandsattes frem for
at udskiftes, lige meget hvor d&rlig stand
de eri. De nye dgre eller porte kan
aldrig opnd samme smukke overflade-
karakter, slid og patina som den gamle.

+ Hoveddgre skal veere af trae og udformes
som symmetriske fyldningsdaore eller
revledgre som skal males.

« Terrassedore skal veere af tree, med
traditionel profilering som skal males. En
mindre del af doren kan erstattes med
glas. Der m§ ikke anvendes udposede
vinduesruder.
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Beplantninger og belaegninger

Bortset fra landevejen er landsbyens veje
praeget af smalle kgrebaner og graesrabat-
ter uden fliser. Hegningen bestar af levende
hegn og i et vist omfang lave stakitter.

Den bevaringsvaerdige beplantning er Igv-
feeldende og bestar iszer af ask, ahorn, ngd,
kastanie, bgg, pil m.m.

Indkgrslerne, som er grusbelagte, er karak-
teristiske for landsbyen.

Gardspladsernes oprindelige stenbelaeg-
ninger er med til at fortzelle den enkelte
gards historie.

Fglgende hensyn skal tages:

De gronne rabatter i landsbyen og i
sommerhusomr8derne skal bevares.

< Hegning m& kun ske i form af leven-
de hegn, best8ende af egnstypiske
planter som ask, ahorn, ngd,
kastanie, bgg, pil m.m.

« Stendiger skal bevares.

Der m§ ikke etableres plankevaerker
og stakitter.

- Til indkgrsler anbefales det at benyt-
te grus.

De veerdifulde naturstensbelagte
g8rdspladser pd g8rdene skal beva-
res.

Der mé ikke etableres skeemmende
oplag i landsbyen.

Forslag til litteratur :

"Danske landsbyer”, Erland Porsmose,
Gyldendal 2008,

"Huse med sjal”, Sgren Vadstrup, Gyldendal
2005,

"Vinduer, bevaring eller udskiftning”,
Arkitektur Forum, 2002,

“"Bevaringsveerdige bygninger, sikring af
bevaringsvaerdier” Socialministeriet 2006

Bogen findes ogsa pa internettet :
www.social.dk/netpublikationer/2006/p10bo

g2411/

www.bygningsbevaring.dk

Kulturstyrelsen : “Pas godt pa dit hus -
sadan ggr du” www.
Kulturstyrelsen.dk/information-om
-bygningsbevaring-2014/

Bemaerk Gribskov Byrad har ikke truffet be-
slutning efter lov om "byfornyelse og udvik-
ling af byer”. Byradet giver ikke tilskud til
ombygning- og istandsaettelsesarbejder pa
bevaringsvaerdige huse og garde.
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