Orby Bylaug

26. januar 2026
Til

Planudvalget, Gribskov Kommune

@rby Bylaugs hgringssvar til revidering af Bevarende Lokalplan for @rby 556.01

@rbys borgere, er i forbindelse med Gribskov Kommunes igangsatte revidering af lokalplan
556.01, blevet anmodet om at bidrage med hgringssvar til forhgring.

@rby Bylaug har aktivt arbejdet med inddragelse af landsbyens borgere og har siden 2020
gnsket at indgd i dialog med Gribskov kommune om bebyggelse af @rby Gade 3. @rby Bylaug
nedsatte i 2020 et udvalg, der skulle skabe dialog, da LAB 1887 Aps i 2020 rettede de fgrste
henvendelser til Gribskov Kommune om udvikling af @rby Gade 3. @rby Bylaugs bestyrelse
varetager for naervaerende bylaugets besvarelse.

@rby Bylaug har d. 21. januar 2026 afholdt eget borgermgde pa Attelundgard, hvor @rby
Bylaugs naervaerende hgringssvar blev gennemgdet og afstemt med landsbyens borgere.

Gribskov Kommune har specifikt anmodet om hgringssvar inden for 4 omrader:

e Projektet pd @rby Gade 3

e Bevaringsveerdige beplantning og landsby miljg
e Solceller pa tagflader

e Lokalplanrevision for personlige ejendomme.

@rby Bylaug har udarbejdet falgende hgringssvar inddelt i fglgende tematiserede hovedpunkter
i hgringssvaret:

1. Inddragelse af @rby Bylaug i lokalplanprocessen

Lokalplan 556.01 indhold af bevidste valg om at understgtte landsbyens seerlige
landskabelige, arkitektoniske og kulturhistoriske veerdier

Andring af lokalplanen udggr et brud med planmaessig kontinuitet
Projektets omfang indebeerer reelt ny byudvikling

Bemaerkninger til Planudvalgets Referat af 23. september 2025
Stillingtagen til bebyggelse af @rby Gade 3

Stillingtagen til bevaringsvaerdige beplantninger og landsby miljg
Stillingtagen til solceller og tagflader i @rby

Stillingtagen til lokalplanrevision for personllge ejendomme

10 Stillingtagen til beskyttelse af flagermus pd @rby Gade 3.

11. Konklusion
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1. Inddragelse af @rby Bylaug i lokalplanprocessen

Gribskov Kommune har i planudvalget besluttet, at @rby Bylaug skal inddrages tidligt i
processen!. @rby Bylaug blev inviteret til orienterede mgde, der blev afholdt d. 12. november
2025 om det igangsatte arbejde. @rby Bylaug er for nuvaerende ikke blevet inddraget
yderligere end det orienterende mgde. @rby Bylaug fremlagde p& mgdet d. 12. november
bekymringer om szerligt den foresldede bebyggelse pa @rby Gade 3, samt praemissen for
aendring af hele baggrunden for udarbejdelse af bevarende lokalplan for @rby 556.01.

Ingen af @rby Bylaugs fremlagte bekymringer blev afspejlet i forbindelse med det afholdte
dialogmgde pa Vejby Skole d. 12. januar. 2026, hvilket vi finder betaenkeligt under
hensyntagen til planudvalgets beslutning.

Citat fra Referat Planudvalgets mgde d. 23. september 2025

"Med henblik p& at kvalificere lokalplanens indhold og relevans, vurderer administrationen, at
Orby Bylaug bgr inddrages tidligt i planlaegningsprocessen”.

@rby Bylaug vil gerne bidrage og kvalificere lokalplanens indhold og relevans. Men vi stiller os
ogsa lidt uforstdende i denne forbindelse. Planudvalget og administrationen har ikke givet os
opgaver eller inddraget os. Der har alene veeret information p& orienteringsniveau. @rby
Bylaug vil gerne i den forbindelse anmode om klarhed i den opgave, der stilles i processen
vedr. kvalificering af lokalplanens indhold og relevans. Bylauget bidrager gerne med det
mandat, som er os givet ved generalforsamlingen i @rby Bylaug. Bylauget inddrager gerne
Igbende @rbys borgere i den fortsatte proces.

2. Lokalplan 556.01 indhold af bevidste valg om at understgtte landsbyens saerlige
landskabelige, arkitektoniske og kulturhistoriske vaerdier

Det fremgar direkte af Lokalplan 556.01, at omradet ved Mgllebjerggdrd efter gennemfarte
hgringer_i 2015 blev udpeget som et omrade, der skulle understgtte landsbypraeget og
fastholde landsbyens skala, struktur og samspil med det omgivende landskab.

Det hedder i de indledende bemeaerkninger af Lokalplan 556.01:

“Formé8let med lokalplanen er at bevare @rby og dens saerlige kvaliteter samt landsbyens
gronne karakter”.

“Lokalplanen er suppleret med en vejledning om, hvordan vedligeholdelse af de
bevaringsveaerdige bygninger skal ske og hvordan bygningsaendringer skal foretages. En
vejledning som understgtter, at landsbymiljoet bevares3”.

Det hedder i redeggrelsen for Lokalplan 556.01:

“Bemaerkninger, der er indg8et i forbindelse med offentlig fremlaeggelse af lokalplansforslaget,
har givet anledning til vaesentlige aendringer i planen, hvad angdr strukturen af ny bebyggelse
pa’Mpllebjerggard, udpegning af bevaringsvaerdige ejendomme samt muligheden for liberalt
erhverv™.

1 Referat Planudvalget 2022-2025 d. 23-09-2025 pkt. 65.

2 Referat Planudvalget 2022-2025 d. 23-09-2025 pkt. 65. afsnit “Proces”.
3 Lokalplan for @rby 556.01 side 1

4 Lokalplan for @rby 556.01 side 5
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“Byrddet gnsker med denne lokalplan at bevare @rby og dens sarlige kvaliteter, herunder at
bevare de karakteristiske gdrde og huse samt landsbyens gronne karakter™.

Det hedder om baggrund for Lokalplan 556.01:
“Den konkrete baggrund for udarbejdelse af lokalplanen er, at Mgllebjergg8rd, som ligger midt
i landsbyen, ikke leengere er en landbrugsejendom .

Det hedder om baggrund og formal for Lokalplan 556.01:

"Byr8dets gnske, at bevare Orby og dens seerlige kvaliteter, herunder landsbyens oprindelige
landsbystruktur med de bevaringsvaerdige g8rde og huse samt “mejeriet”, "smeden”,
“kgbmands- g8rden”, gadekeeret og bavnehgjen”.

Det hedder om indhold og bebyggelse for Lokalplan 556.01:

"Ny bebyggelse pa’ Mgllebjerggards jord skal opfgres som traditionelle laengehuse med et
samlet volumen pa’max 1350 m2 boligareal, herunder evt. erhvervsareal, foruden faelleshus.
Materialevalget og udtrykket skal vaere klassisk og tilpasses landsbyens arkitektur™.

Den beslutning fra 2015, som lokalplan 556.01 er udtryk for, var sdledes ikke af tilfeeldig eller
teknisk art, men et vel gennemarbejdet resultat af:

¢ Dialogmgder

e 2 x Offentlig hgringer

e Politisk stillingtagen

e En bevidst afvejning mellem udvikling og bevaring

En ny lokalplan, der muligggr opfgrelse af 22 boliger og negligering af landsbyens

karakteristiske kile®, vil vaere i direkte modstrid med dette saerdeles klart formulerede formal
med lokalplan 556.01.

3. Andring af lokalplanen udggr et brud med planmaessig kontinuitet

Det hedder i 556.01 om lokalplanens betydning:

“Lokalplanen inkl. vedligeholdelsesvejledning skaber mulighed for at landsbyens seerlige
karakteristika bevares for eftertiden”0,

Det hedder i 556.01 om lokalplanens forhold til anden planlaegning:

“Orby er udpeget som kulturhistorisk landsby, hvor de karakteristiske, oprindelige traek skal
tilstreebes bevaret, og evt. nybyggeri, anlaeg m.v. skal ske pd baggrund af en lokalplan ™,

5 Lokalplan for @rby 556.01 side 5

6 Lokalplan for @rby 556.01 side 5

7 Lokalplan for @rby 556.01 side 5

8 Lokalplan for @rby 556.01 side 8

% Se bilag 1.

10| okalplan for @rby 556.01 side 9

1 Lokalplan for @rby 556.01 side 10, samt Gribskov Kommuneplan 2025-37 Retningslinjekort 2.3
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“Lokalplanlaegning skal have til form8l at bevare landsbyen og tage hensyn til kulturhistoriske,
landskabelige og andre naturmeaessige treek samt til sammenhaengen med kulturhistoriske traek
i den omgivende dyrkningsflade”?.

"Byggeri og anlaeg, som ikke har tilknytning til det 8bne land, skal veere af begraenset omfang
og respektere stedets landskabs-, natur- og kulturhistoriske vaerdier. Landsbyens afgraensning
ud mod det 8bne land skal tilstraebes fastholdt. Der m§ kun ske begraenset nybyggeri i
begreenset omfang”'3.

“Endvidere ligger @rby i et s8rbart landskab med store landskabelige og kulturhistoriske
vaerdier. Landskabet omkring landsbyen skal bevares, s& det fortsat er muligt at opleve
smukke og egnskarakteristiske landskaber, som ikke er p8virket af indgreb”*,

Det hedder i 556.01 om lokalplanens baggrund:

Byrédet onsker at tydeliggere landsbyernes profiler, hvor vaegten laegges p8 at understatte og
bevare bdde landsbyens kvaliteter og lokalsamfundets rolle i kommunen?®,

Lokalplan 556.01 er fortsat relativt ny og i fuld overensstemmelse med davaerende Gribskov
Kommuneplan 2013-25 og ligeledes i overensstemmelse med kommuneplan 2025-37.

Der er ikke i materialet om zendring af lokalplan redegjort for:

Hvilke nye planmaessige hensyn, der er opstaet siden 2015

Hvilke aendrede faktiske forhold, der g@r den eksisterende lokalplan uanvendelig
Hvorfor det tidligere politiske valg ikke laengere anses for relevant

Hvorledes a&ndringen er i strid med Gribskov Kommuneplan 2025-371¢

Planlaagning skal ske med respekt for planmaessig kontinuitet og forudsigelighed, jf.
planlovens grundlaeggende principper. En tilsideszettelse af en gaeldende lokalplans formal
forudsaetter en klar, saglig og dokumenteret begrundelse, som ikke foreligger i dette
tilfeelde.

For @rby Bylaug fremgar det klart, at bevarende lokalplan 556.01 om omradets anvendelse og
bebyggelsesmuligheder er resultatet af en bevidst politisk afvejning, truffet efter offentlig
hgring, samt ekstra horing, og forslaget til ny lokalplan tilsidesaetter dette udtrykkelige formal
og de bagvedliggende beslutninger.

@rby Bylaug ma derfor haevde, at ansggning om byggeri af 22 boliger er i strid med lokalplan
556.01 og Gribskov Kommuneplan 2025-37 8.L-05 og 2.3.9. Idet Lokalplan 556.01 jf. ovenfor
er relativ ny (10 &r) og saerdeles velunderbygget, vurderer @rby Bylaug, at Gribskov Kommune
aldrig burde have indledt et nyt forlgb med lokalplansproces for yderligere bebyggelse af @rby
Gade 3.

12 Lokalplan for @rby 556.01 side 10

3 Lokalplan for @rby 556.01 side 10

4 Lokalplan for @rby 556.01 side 10

S Lokalplan for @rby 556.01 side 5

'8 Gribskov Kommuneplan 2025-37 8.L.05, Szerlige bestemmelser. Og pkt. 2.3.9. Seerlige kulturhistoriske
landsbyer
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4. Projektets omfang indebzerer reelt ny byudvikling

Opfarelse af 22 boliger p& @rby Gade 3 kan ikke karakteriseres som landsbyunderstgttende
bebyggelse og huludfyldning'’. Projektets omfang og taethed indebaerer en grundlaaggende
andring af omradets karakter og funktion, hvorfor dette ma anses som ny byudvikling.

Dette er uforeneligt med:
e Lokalplan 556.01 formal
e Lokalplan 556.01 @rby Gade 3 "Mgllebjerggard”, matr.nr. 1h
e Den fastlagte landsbyafgraensning
e Kommuneplan 2025-37 Byradet overordnede mal om bystruktur!®, samt 8.L-05 og
2.3.9.

Det hedder i lokalplan 556.01 om administrationens anbefaling i forbindelse med hgringssvar
til lokalplan 556.01:

"Ny bebyggelse pd grunden skal ses i et andet perspektiv. Endvidere vurderes det, at der ikke
skal bygges mere end ca. 8 boliger. Det er det antal huse, som landsbyen kan “opsuge”
samtidig med at den grgnne kile fortsat kan bevares.

Det er vigtigt fortsat at friholde den vestlige del af grunden for bebyggelse, idet den gronne
kile ind i landsbyens midte altid har veeret et vigtigt karaktertraek for @rby. Administrationen
anbefaler, at den gronne kile anvendes til faellesareal, nyttehave, legeplads, madested m.m. til
den kommende boligbebyggelse men m8ske ogs4 til landsbyens beboere.

Den gvrige del af grunden kan anvendes til en boligbebyggelse, som ligger 8bent p§ et
feellesareal, hvor naerarealet til det enkelte hus kan skaermes evt. med levende hegn. En
bebyggelse der i sin struktur viser faellesskab og sammenhaeng. Det enkelte hus bor vaere ca.
100-120m=2."

@rby Bylaug finder det uforstdeligt, at man tilsyneladende ikke lzengere gnsker at bevare
landsbyens seerlige landskabelige, arkitektoniske og kulturhistoriske veaerdier og man ikke
laengere gnsker at respektere lokalplan 556.01’s anvisninger om “for eftertiden”, men at en sa
radikal og uforudset aendring skal gennemfgres efter blot 10 ar fra vedtagelse. Endvidere
finder @rby Bylaug det meget betaenkeligt, hvorfor Gribskov Kommuneplans bestemmelser for
bevaring af kulturhistoriske, landskabelige og naturmaessige vaerdier ikke skal efterleves for en
saerligt udpeget landsby i kommuneplanen.

17 Gribskov Kommuneplan 2025-37, 8.L.05, @rby Landsby
8 Gribskov Kommuneplan 2025-37 Byradets overordnede mal for bystruktur.
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5. Bemarkninger til Planudvalgets Referat af 23. september 2025

@rby Bylaug har forud for dialogmgdet d. 12. januar med stor interesse laest planudvalgets
referat af 23. september 2025, hvor pkt. 65 omhandler igangsaettelse af ny lokalplan for @rby.

@rby Bylaug bemeerker, at fglgende forhold ikke er naevnt i referatet og stiller derfor
spgrgsmal til om beslutningen er truffet pa et fuld oplyst beslutningsgrundlag:

Lokalplan 556.01 @rby Gade 3 "Mgllebjerggard”, matr.nr. 1h:
o § 3 stk. 8 Der kan indrettes max. 1.350 m2 boligareal, herunder evt.
erhvervsareal, samt herudover et feelleshus
o § 9 stk. 3 Landskabets 8bne karakter skal bevares!®. Den ubebyggede grgnne
kile vest forgardens hidtidige bebyggelse skal fastholdes til feellesareal,
nyttehave, legeplads og lignende
At bebyggelsen pa ca. 1.800 m2 i form af 22 boliger reelt betyder, at de bevarende

forhold i lokalplan 556.01 tilsidesaettes

At netop @rby Gade 3 oprindeligt var grundlaget og forudsaetningen for udarbejdelse af
bevarende lokalplan 556.01

At bebyggelse af den grgnne kile vest for den oprindelige gard vil medfgre en andring i
de historiske landskabsarkitektoniske veerdier i centrum af landsbyen, hvilket vil veere i
strid med Gribskov Kommuneplan 2025-372°, hvor netop det landskabelige udtryk skal
bevares i de udpegede szerlige landsbyer

At @rby borgere i deres hgringssvar til 556.01 og afholdte dialogmgder allerede
tidligere havde forkastet et tilsvarende omfattende boligprojekt pd @rby Gade 3

At @rby Bylaug allerede d. 30. oktober 2020 fremsendte betsenkning og anmodede om
dialog med Gribskov Kommune om vedr. @rby Gade 3 og fastholdelse af eksisterende
lokalplan for Mgllebjerggard.

At @rby Bylaug d. 2. december 2020 rykkede Gribskov Kommune for manglende pa
fremsendte betaenkning og dialog som anmodet i jf. henvendelse af d. 30. oktober
2020.

At Bilag 1 Opmaerksomhedspunkter ikke konkret besvarer fglgende spgrgsmal:

o I forhold til landsbyens udbygningstakt og det lokale behov for flere boliger,
hvor mange nye boliger vurderes det, at landsbyen kan rumme p& @rby Gade 3?
Spargsmélet besvares ikke med et konkret antal boliger.

o Hvordan fastholdes landsbyens saeregne identitet samt stedets landskabs-,
natur- og kulturvaerdier med udviklingen af @rby Gade 3?

Sporgsmélet er ikke besvaret!

o Hvordan forholder situationsplanen sig til landsbyens grundplan og
helhedsindtryk?

Besvarelsen siger, at man vil fastholde det gronne udtryk, men naevner ikke
konsekvensen af bebygge den gronne kile. Besvarelsen tager eller ikke hensyn
til, at der ikke er reekkehuse i Drby, samt hvilken betydning dette vil f§ for @rby
Gade 3 og landsbyens udtryk.

o Hvilken betydning vil boligantallet have pa trafikken i @rby?

Besvarelsen naevner, at beboerne ikke vil have behov for mere end én bil per
husstand. Dette stemmer ikke overens med det generelle billede i @rby og vores
nuveerende kollektivtrafik udbud udggres alene af ét togstop pr. time ved vores

1® Se bilag 1 for visualisering af den grgnne kile.
20 Gribskov Kommuneplan 2.3.9 Seerlige kulturhistoriske landsbyer
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lokale station ca. 700 meter fra @rby. @rby har ikke adgang til bus eller anden
kollektiv trafik. En beboersammensaetning af aeldre borgere vil medfgre et behov
for en buslinje, som kan transportere dem til indkgb og aktiviteter.

@rby Bylaug vil ligeledes gerne papege, at der er naevnt "at det eksisterende vadomrade
integreres som en del af regnvandshandteringen”. @rby Gade 3 har ikke noget eksisterende
vadomrade. Der er en del bevoksning af siv, men disse stammer fra grgften mod vejen. Der,
hvor skitsen mod sydgst vil anlaegge et vadomrade, var tidligere indkgrsel til Mgllebjerggard.
Det eneste vadomrade udggres reelt af en opgravet ajlebeholder fra den gamle gardstruktur.
Der foreligger ikke dokumentation for evt. forurening fra denne opgravning. Ajlebeholder
fremgar ikke af Rapport vedr. miljgscreening af @rby Gade 321

@rby Bylaug vil ligeledes henlede opmaerksomheden p& mulig asbest forurening., som kan
veere forarsaget i forbindelse med nedrivningen af Mgllebjerggdrd. Entreprengren, som
forestod nedrivning, modtog af Arbejdstilsynet bgde for ikke korrekt hadndtering af
aspestaffald.

6. Stillingtagen til bebyggelse af @rby Gade 3

@rby Bylaug ser med meget stor bekymring pa den skitserede bebyggelse af @rby Gade 3.
Bebyggelsen vil i stort omfang forandre @rby som landsby. Det vurderes, at @rby som landsby
vil miste en stor del af sine saerlige landskabelige, arkitektoniske og kulturhistoriske veerdier.

Saerligt den grgnne kile vurderes som veaerende af stor betydning, hvorfor det vil vaere yderst
vigtigt fortsat at friholde den vestlige del af grunden for bebyggelse, idet netop denne grgnne
kile ind i landsbyens midte altid har veeret et vigtigt karaktertraek for @rby. Den grgnne kile
kan med fordel indgd i boligernes haveareal og udlaegges til nyttehaver eller lignende for at
understgtte den grgnne omstilling og fastholde landsbyens grgnne profil?2.

Bylauget ser positivt pa bygningsforslagets huse og mener, at disse bygninger vil passe fint ind
i lokalmiljget. Vi vurderer dog, at der ikke m& bygges vest for den oprindelige gard, af hensyn
til fastholdelse af det oprindelige og grgnne karaktertraek i kilen23. Antallet af bygninger bgr
fastholdes pa de oprindelige 8 boliger, som den eksisterende lokalplan fastlaegger.

Repraesentant for bygherre blev af en @rby borger spurgt ind til, hvordan boligerne skal
opvarmes. Hertil blev der svaret, at dette skulle ske med fjernvarme. Vi taenker i byaluget, at
bedre forberedelse til dialogmgde fra bygherres repraasentant kunne vaere gnskelig, idet der
ikke er og for naerveerende ikke planlaagges pa fiernvarme i @rby.

@rby Bylaug savner en generel stillingtagen til projektets energiprofil og opvarmning af
boligerne. Projektet tager ikke stilling til, hvorledes boligerne skal opvarmes. Varmepumper og
solceller fremgar ikke af skiteseprojektets beskrivelse.

Parkeringsareal med 44 parkeringspladser synes meget voldsomt op ad et bevaringsveerdigt
hus og vil ufravigeligt pavirke trivsel i og vaerdiseetning af ejendommen @rby Gade 5. Det

21 Staun Miljeradgivning, @rby Gade 3, @rby, 3200 Helsinge af 15. juni 2020
223e Bilag 1. @rbys Grgnne kile
28 se bilag 1 figur 1til 8
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anbefales, at parkeringsforhold gentaenkes med placering som har mindre pavirkning af
naboer.

@rby Gade er en meget lille og stille vej. Udkgrsel fra 44 parkeringspladser mod @rby Gade 2
vil ligeledes pavirke denne ejendom.

@rby Bylaug finder ikke, at den naboretlige tdlegraense er retmaessigt belyst i forslaget for det
fremlagte projekt for @rby Gade 3. Bylauget finder, at projektet vil medfgre vaerditab, ulemper
og gener, der vil overskride den naboretlige talegraense, herunder eksempelvis:

e Bebyggelse af den grgnne kile

e Stgj fra 44 parkeringspladser

e Ind og udkgrsel til @rby Gade 3

e Forringelse af naboejendommes veerdi.

@rby Bylaug finder endvidere, at de manglende trafikoplysninger udggr en vaessentlig risiko for
projektet og kan have indflydelse pd generelle trafiksikkerhed og -taethed pd @rby Gade.

I projektet tages der ikke stilling til om den eksisterende kloakkapacitet kan understgtte en sa
omfattende udvidelse af landsbyens samlede boligmasse. I denne forbindelse savnes en
stillingtagen til de gkonomiske konsekvenser for @rbys borgere ved udvidelse af den
eksisterende kloak- og spildevandskapacitet.

@rby Bylaug hilser meget gerne bebyggelse af @rby Gade velkommen og gerne i boligtyper
som ligner skitseforslaget. Vi tager dog afstand fra mere end 8 boliger og fastholder et behov
for, at den grgnne kile friholdes for bebyggelse?4.

Vi siger meget gerne ja tak til huludfyldning med op til 8 boliger og nej tak til byudvikling med
22 boliger.

7. Stillingtagen til bevaringsvaerdige beplantninger og landsby miljg

@rby Bylaug har som opfglgning pa afholdte borgermgde i @rby d. 21. januar 2026 modtaget
falgende fra @rby borgeren Charlotte Aller.

"Jeg onsker hermed at fremsende faglige bemaerkninger til lokalplanen vedrgrende de traeer,
der er udpeget som bevaringsveerdige.

Ud fra et treefagligt og arboristisk perspektiv m& jeg gore opmaerksom pd, at en betydelig del
af de markerede traeer efter min professionelle vurdering ikke kan betragtes som reelt
bevaringsveerdige. I mange tilfaelde er der tale om treeer, som tidligere er blevet faeldet og
efterfolgende har f8et lov at skyde igen fra stub. Dette ses tydeligt ved, at treeerne ikke har én
gennemgdende hovedstamme, men derimod flere konkurrerende hovedstammer.

Disse strukturer giver anledning til skaldte farlige og uholdbare tvejere, ofte med
langsg8ende indgroet bark. Netop denne type vedhaeftning er veldokumenteret som strukturelt
svag og indebeerer en markant forhgjet risiko for brud. Set i et langsigtet perspektiv udggr

24 Se bilag 1 figur 1til 8
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disse treeer derfor en betydelig risiko for vaeltning eller stammebrud i flere retninger, idet de er
sat ud af deres naturlige apikale dominans som folge af tidligere skovning.

Som eksempel kan naevnes flere af brandammene i omrddet, der tydeligt udviser ovennaevnte
vaekstform. Herudover ses traeer med ringe rodfaeste samt en aldre ahorn med omfattende
topdod, muligvis som falge af tidligere lynnedslag. Dette gor traeet saerligt sdrbart over for
vednedbrydende svampe og accelererer dets forfald og risikoprofil.

P& den baggrund vil jeg som fagperson kraftigt anbefale, at der gennemfares et fornyet og
mere dybdeg8ende treefagligt tilsyn. Jeg stiller mig meget gerne til rdighed for at medvirke til
en gennemgang, hvor de treeer, der reelt udgar nuvaerende eller kommende risikotreeer, kan
udpeges. Disse bgr efter min vurdering enten fjernes fra listen over bevaringsveerdige traeer
eller helt udtages, af hensyn til b8de sikkerhed, drift og langsigtet forvaltning af omrédet”.

@rby Bylaug statter Charlotte Allers betragtning af bevaringsvaerdige treeer i @rby. Der bgr ske
en genovervejelse og en ny konsultation af den bevaringsvaerdige beplantning.

8. Stillingtagen til solceller og tagflader i @Orby

@rby Bylaug finder, at landsbyen bgr bidrage til den grgnne omstilling. Der bgr vaere en
afbalanceret mulighed for at etablere solceller pa ejendomme i landsbyen. Der bgr i denne
henseende fokuseres p& muligheder, som tilgodeser bade behovet for den grgnne omstilling
og fastholdelse af landsbyens karaktertraek. Etablering af solceller m& dog ikke kunne
overskride den naboretlige talegranse.

Revision af den bevarende lokalplan bgr desuden i hgjere grad indarbejde et regelsaet for
ejendomme, som giver mulighed for, at oprindeligt tagmateriale kan anvendes og ikke
patvinger ejere af ejendomme tagmaterialer, der aldring har veeret anvendt pa den
pagzeldende ejendom, samt et materialevalg som ikke konstruktionsmaessigt kan understgttes
af de pdgeeldende bevaringsvaerdige ejendomme. En mere helhedsorienteret tilgang
ejendommens historie, udtryk og forandringer gennem tiderne, samt anvendelse af nye
teknologiske muligheder bgr kunne indgd i materialevalg.

9. Stillingtagen til lokalplanrevision for personlige ejendomme

Punket er ikke behandlet af @rby Bylaug. Bylauget har p& @rby borgermgde d. 21. januar
opfordret borgerne til, at vaere opmaerksomme pa aendringer i revideret lokalplan og om
ngdvendigt afgive hgringssvar.

10.Stillingtagen til flagermus pa @rby Gade 3

Flere af @rbys borgere har henledt @rby Bylaug pa flagermus i enkeltstdende poppeltrae midt
pd @rby Gade 3. @rby Bylaug noterer sig, at alle de 17 registrerede flagermusarter er fredede.
Nogle af dem er sarbare og andre direkte truede, og ud over fredningen er det derfor
ngdvendigt med beskyttelse og forvaltning af deres opholdssteder og fedesggningsomrader.
Flagermus er omfattet af to internationale aftaler: Bernkonventionen og flagermusaftalen
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under Bonnkonventionen, som beskytter dem og deres levesteder. Danmark har underskrevet
begge konventioner?>.

@rby Bylaug vil anmode Gribskov Kommune om, at @rby Gade 3 undersgges narmere
angdende bade levested og fadesggningsomrade for flagermus pa lokaliteten.

11. Konklusion og samlet opfordring

P& ovenstaende baggrund finder @rby Bylaug, at der ikke foreligger et sagligt og
tilstraekkeligt grundlag for at igangsaette en ny lokalplan med henblik pa at muligggre
opfgrelse af 22 boliger pa omradet ved Mgllebjerggard, @rby Gade 3.

@rby Bylaug opfordrer derfor Gribskov Kommune til i relation til @rby Gade 3:
e At fastholde Lokalplan 556.01 og dens formal
e At respektere de beslutninger, der blev truffet efter hgringerne i 2015

e At afvise planaendringer, der reelt indebaerer ny byudvikling i strid med gaeldende
planprincipper og Gribskov Kommuneplan 2025-37

e Atindgd i dialog med @rby Bylaug om etablering af 8 boliger som fastlagt i gaeldende
lokalplan 556.01

e At den naboretlige talegreense ikke er retmaessigt belyst i forslaget for det fremlagte
projekt for @rby Gade 3.

@rby Bylaug anbefaler, at @rbys saerlige landskabelige, arkitektoniske og kulturhistoriske
veerdier, herunder den grgnne kile bevares for eftertiden. @rby vil gerne veere en attraktiv og
levedygtigt landsby med et godt og sikkert naermiljg med tidssvarende boliger. Dog skal
bygningsmassen ikke overtage @rby, men alene ske ved tilpasset huludfyldning med respekt
for @rbys vaerdier og karaktertraek. @rby er ikke en landsby med naerhed til offentlig og privat
service samt beskaeftigelse. Vi vurderer derfor ikke, at @rby fuldt ud kan daekke de
forudsaetning om beboersammensaetningen som udkastet papeger for @rby Gade 3.

@rby Bylaug gnsker et genbesgg af bevaringsvaerdig beplantning med en traefaglig vurdering af
de udpegede treeers reelle bevaringsmuligheder i forhold til allerede erkendte skader og
forhold for de enkelte traeer og bevoksning.

@rby Bylaug anbefaler i forbindelse med tagmaterialer og solceller, at anvendes en mere
helhedsorienteret tilgang ejendommens historie, udtryk og forandringer gennem tiderne, samt
muligheden for anvendelse af nye teknologiske tiltag saledes, at lokalplanen ikke fastholdes i
nuvaerende teknologiske muligheder, men er aben for anden teknologi/metoder.

@rby Bylaug vil anmode Gribskov Kommune om, at @rby Gade 3 undersgges naermere
angaende bade levested og fgdesggningsomrade for flagermus.

% Styrelsen for Grgnarealomlaegning og Vandmilje. (https://sgavmst.dk/arter/artsforvaltning/beskyttede-
arter/flagermus 25. januar 2026)
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@rby Bylag vil gerne bidrage og kvalificere sndringer til lokalplanens indhold og relevans i
forhold til det mandat, som synes givet @rby Bylaug under hensyntagen til Planudvalgets
referat af 23. september 2025.

Mvh

2

Henrik Alfred M. Aaskilde
Formand for @rby Bylaug
@rby Gade 8, 3200 Helsinge
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Bilag 1. @rbys Grgnne Kile

Bilaget viser bystruktur fra ca. 1773 og frem til 2026. Den grgnne kile, der er placeret vest for
Mgllebjerggar og gst for Attelundgdrd, ses som et fast gennemgaende landskabsmaessigt

karaktertreek pa alle kort.

S |
Orby byes girde: '
1, Orholmgdrd
2. Bavnegdrd senere fry rans
sammenlagt med </
Holtysegird
. Aftelund
. Askemosegdrd
. Mallechjerapird
- dhlelkergard
. Drageroldsgérd
. Morelspdrd
9. Aamosegird
10. Juulhgjudrd
11, Palhejedrd

/D W

12. Virmandsgdrd i
13. Korshgjgdrd T

14. Maglebjerggard % Udsnit af udskiftningskors

15. Stubbebjerggird iy fFa tegnet af M. Tuving fensen

16. Munkehojodrd ,-f’""\ \ e

Figur 1, Drby 1773 (Kilde Vejby-Tibirke Selskabet, 1984, Drby Bogen, s. 20)
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Figur 2, Drby 1816 (Kilde historiskekort.dk)

Figur 3, Drby 1861 (Kilde Historiskekort.dk)
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Figur 4, Drby 1873 (kilde Historiskekort.dk)

Figur 5, Drby 1943 (Kilde historiskekort.dk)
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Figur 7, Opferelse af 22 boliger pa Drby Gade 3 vil medfare at den karakteristiske grenne kille skal bebygges (kilde @rby Bylaug
2026)
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Figur 8, Eksempel pa bebyggelse med bevarelse af den granne kile og byes karaktertreek. Eksemplet er ikke et udtryk for Qrby
Bylaugs endelige stillingtagen til placering af parkeringspladser og bygninger pa grunden, men alene et eksempel pa, hvordan
bevarelse af den grenne kile udtrykkes i det landskabelige karaktertreek i Drby. (Kilde Drby Bylaug 2026)
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